monumentum ad usum

Erhebung von Nutzungspotenzialen von baukulturellem Erbe
in Niederdsterreich fiir gemeinniitzige Wohnbautréager

Forschungsprojekt geférdertvon Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung
Abteilung Kunst und Kultur (K1)
Wohnbauforschung Niederdsterreich (F2)
Projektnr. F 2259 (01/2018-02/2023)

Projekttrager
Universitét fiir Weiterbildung Krems (Donau-Universitat Krems)
Department fiir Bauen und Umwelt / Research Lab Nachhaltiges Baukulturelles Erbe

Autorenschaft
Manfred Sonnleithner, Christian Hanus
Helmut Floegl, Christina Ipser, Rudolf Passawa, Bernhard Schneider,
Martin Stejskal-Ripka, Klaus Winiwarter

U U,
Universitit fiir oef: * /’///_
Weiterbildung o+
Krems % "

Fordergeber Partner

BAUEN+
KULTUR WISSENSCHAFT+ FORSCHUNG
NIEDERGSTERREICH = Bun d es d en km a [ amt NIEDEROSTERREICH m @



monumentum ad usum
S Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
wonmnrow fr gemeinniitzige Wohnbautréager

University
of Krems
Press



monumentum ad usum
S Fa Erhebungvon Nutzungspotenzialen von baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
wovoaiig Tiir gemeinniitzige Wohnbautréger

Niederdsterreich verfiigt iiber eine Vielfalt an stadtischen Zentren
und malerischen Orten, die von einem reichen baukulturellen Erbe ge-
pragt sind. Immer wieder trifft man auf Leerstidnde in diesen historischen
Gebauden mit grundsétzlich wertvollen Nutzflachen. Zugleich entstehen
an den Ortsrandern Neubauten, die mit einer fortschreitenden Flachenver-
siegelung einhergehen.Vor diesem Hintergrund initiierte das Land Nieder-
osterreich gemeinsam mit dem Bundesdenkmalamt bei der Universitét fiir
Weiterbildung Krems ein Forschungsprojekt zur Erhebung von Nutzungs-
potenzialen des baukulturellen Erbes in Nieder@sterreich, im Speziellen fiir
gemeinniitzige Wohnbautréger.

Denkmalgeschiitzten Geb&duden eilt der Rufvoraus, dass die Sanie-
rungskosten ebenso wie der Energiebedarf in der Nutzung zu hoch und da-
mit die Nutzung von Leerstédnden oder eine Revitalisierung nicht klimascho-
nend seien. Die nunvorliegenden Forschungsergebnisse zeigen hingegen
auf, dass dies —auch vor dem Hintergrund des Klimawandels — teilweise auf
ungeeigneten Bewertungsgrundlagen beruht und daher relativiertwerden
muss. Das baukulturelle Erbe stellt gerade in Zeiten des Klimawandels eine
wertvolle Ressource dar, vor allem, wenn man die eingebrachte , graue
Energie” iiber den gesamten Bestandszyklus einrechnet. Dies erdffnet
neue Nutzungspotentiale des denkmalgeschiitzten Baubestandes in
Niederdsterreich — fiir gemeinniitzige Wohnbautréger, aber auch fiir
andere Nutzungen.

Ich danke daher allen Beteiligten fiir diese umfangreiche und
wichtige Forschungsarbeit, deren Ergebnisse ein wichtiger Beitrag fiir
die Revitalisierung und nachhaltige Nutzung des baukulturellen Erbes in
Niederdsterreich sein werden.

| %M‘&@u

Johanna Mikl-Leitner
Landeshauptfrau von Niederdsterreich
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Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

ZUSAMMENFASSUNG

Stetig steigender Bedarf an ,Leistbarem
Wohnen”, stagnierend niedrige Sanierungsraten,
Leerstdnde und unternutzte Ortskerne, beispiellos
hohe Flachenversiegelung und maRloser Ressour-
cenverbrauch durch Neuerrichtungvon Gebauden
und Infrastrukturen sowie zunehmende Auswir-
kungen von Klimawandelfolgen waren nur einige
der Griinde fiir die Initiative des Bundesdenkmal-
amtes und der Universitat flirWeiterbildung Krems,
das Forschungsprojekt monumentum ad usum
ins Leben zu rufen.

Die Umsetzung dieser, fiir alle Seiten her-
ausfordernden, Projektideewurde durch die Finan-
zierung und inhaltliche Unterstiitzung des Landes
NO erméglicht. Die ungewdhnlich lange Laufzeit
von fiinf Jahren unterstreicht die besondere in-
haltliche Themenvielfalt, aber auch Dringlichkeit
der Aufgabenstellung der Projektinitiative, die als
vorrangiges Ziel die Entwicklung einer Methodik
zur Bewertung des energetischen, dkologischen
und dkonomischen Potenzials von Denkmalern
und Denkmalensembles in Stadt- und Siedlungs-
kernen fiir die Umsetzung durch gemeinniitzige
Bautréager in Niederdsterreich verfolgte.

Fiir die detaillierten Untersuchungen wur-
den unter Einbeziehung eines installierten For-
schungsheirats denkmalgeschiitzte Geb&ude
ausgewahlt, die einen groBenTeil des niederdster-
reichischen Wohnbestands in Denkmalern repréa-
sentieren und im Eigentum bzw. unter Verwaltung
gemeinniitziger Bautrdger stehen. In mehreren
Fallen fand im Zuge der Gebaudesanierung auch
eine Neubauerweiterung statt, sodass in der For-
schungsarbeit der direkte Vergleich von Untersu-
chungsergebnissen von Alt- und Neubauten mdég-
lichwar.

Neben den grundlegenden Forschungs-
aktivitditen wie Datenerfassung, -recherchen und
-analysen wurden Fallstudien zu den ausgewahl-
ten Objekten mit Hilfe von spezifischen Berech-
nungsvorgangen wie etwa thermodynamischen
Simulationen durchgefiihrt. Durch vertiefende
Betrachtungen spezifischer Gebadudeparameter
wie zum Beispiel der Energiebilanzierungen und
deren Beeinflussung durch die Auswirkungen des

Klimawandels, ebenso wie die lebenszyklischen
Analysen hinsichtlich Okologie und Okonomie,
sollten dieVielfalt an Eigenschaften und das indivi-
duelle Verhalten in erster Linie denkmalgeschiitz-
ter Bestandsbauten unter normgeméRen Bedin-
gungen erforschtwerden.

Aus den umfassenden Erkenntnissen ste-
chen einige besonders hervor: Energieauswei-
se sind in der derzeit verfiigharen Form wenig
geeignet, die energetische Performance eines
denkmalgeschiitzten Altbaus wirklichkeitsnah ab-
zubilden. Um den sich verdndernden Bedingungen
des Klimawandels Rechnung zu tragen, braucht es
die Implementation zukiinftiger Klimadaten in die
Berechnungsprogramme und die umfassende Be-
riicksichtigung 6konomischer, energetischer und
emissionshedingter Investitionen in die Errichtung
bzw. Sanierung von Gebduden. Bei umfassender
Betrachtung kann sich die Sanierung denkmalge-
schiitzterWohnbauten im Lebenszyklus aus dkolo-
gischer und dkonomischer Sicht dem Neubau als
gleichwertig erweisen.

Die Projektergebnisse lassen fiir gemein-
niitzige Bautrdger eine deutlich gesteigerte At-
traktivitdit der Sanierung und Nutzbarmachung
historischer und denkmalgeschiitzter Gebaude
erkennen. Aber auch in der breiten Offentlichkeit
ist das Bewusstsein fiir die auBergewdhnliche
Qualitat zu schérfen und der verstarkte Wunsch,
in historischer Bausubstanz leben zu wollen, zu
unterstiitzen.

So thematisch weitreichend und vielféltig
sich die Forschungsfragen, die Ergebnisse und
Schlussfolgerungen in diesem Projekt darstellen,
so umfassend sind auch die abhgeleiteten Emp-
fehlungen daraus. Altbauten beispielsweise ver-
brauchen in der Praxis deutlich weniger Energie
als in den statischen Berechnungen prognosti-
ziert. Entsprechende Korrekturfaktoren sollen
entwickelt und kiinftig thermodynamische Simu-
lationsherechnungen statt der Energieausweise
zur realistischeren Prognose von Energiebedarfen
und Emissions-Einsparungspotenzialen eingesetzt
werden. Ferner sind die dkonomischen und dko-
logischen Auswirkungen der Sanierung oder der
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Neuerrichtung des Geb&dudes lebenszyklisch zu
bewerten. Bautréger sind bei Sanierungsvorha-
ben schon in der Projektvorbereitung auch fiir er-
héhte Risiken im Vergleich zum Neubau zu unter-
stiitzten.

Die Durchfiihrung des Forschungsprojekts
erfolgte durch das Department fiir Bauen und Um-
welt bzw. dem Research Lab Sustainable Cultural
Heritage der Universitat fiir Weiterbildung Krems

Erhebungvon Nutzungspotenzialen von baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

(Donau-Universitdt Krems) mit Fordermitteln der
Abteilung Kunst und Kultur des Landes NO und
der NO Wohnbauforschung. Die Umsetzung wur-
de vom Landeskonservatorat fiir NO des Bundes-
denkmalamtes in Kooperation mit dem Verband
Gemeinniitziger Bauvereinigungen NO und den
fachzustandigen Abteilungen des Amtes der NO
Landesregierung begleitet.
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ABSTRACT

The continuously increasing demand for
.Affordable Housing," stagnant low rates of reno-
vation,vacancies, and underutilized town centers,
unprecedented high land sealing, and excessive
resource consumption through the construction
of buildings and infrastructure, along with the
increasing impacts of climate change, were just
some of the reasons for the initiative of the Fede-
ral Monuments Office and the University for Con-
tinuing Education Krems to launch the research
project monumentum ad usum.

The implementation of this challenging pro-
ject idea, supported by the financial and content
assistance of the state of Lower Austria, high-
lights the unique thematic diversity and urgency
of the project initiative. The primary goal was to
develop a methodology for evaluating the ener-
getic, ecological, and economic potential of mo-
numents and monument ensembles in urban and
settlement cores for implementation by nonprofit
developers in Lower Austria.

Detailed investigations were conducted,
involving a research advisory board, to select
protected buildings that represent a significant
portion of Lower Austria’s housing stock in monu-
ments and are owned or managed by nonprofit
developers. In several cases, new construction
took place as part of the building renovation, all-
owing for a direct comparison of results between
old and new buildings in the research.

In addition to fundamental research activi-
ties such as data collection, research, and ana-
lysis, case studies on selected objects were con-
ducted using specific calculation processes such
as thermodynamic simulations. The research
aimed to explore the diversity of characteristics
and the individual behavior of protected existing
buildings under normal conditions, focusing on
parameters such as energy balances and their
influence on the effects of climate change, as
well as life cycle analyses regarding ecology and
economics.

Several key findings stand out from the
comprehensive insights: Energy certificates, in
their currently available form, are not well-suited

Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

to realistically depict the energy performance of
a protected old building.To account for changing
climate conditions, the implementation of future
climate data into calculation programs and the
comprehensive consideration of economic, ener-
gy-related, and emissions-related investments
in the construction or renovation of buildings are
necessary. In a comprehensive assessment, the
renovation of protected residential buildings in
the life cycle can be deemed equivalent to new
construction from ecological and economic per-
spectives.

The project results indicate a significantly
increased attractiveness of renovation and uti-
lization of historical and protected buildings for
nonprofit developers.There is also a need to raise
awareness in the broader public about the excep-
tional quality of historical structures and support
the growing desire to live in historic buildings.

As the research questions, results, and
conclusions in this project are thematically exten-
sive and diverse, so are the derived recommen-
dations. For instance, old buildings in practice
consume significantly less energy than predicted
in static calculations. Corresponding correction
factors should be developed, and in the future,
thermodynamic simulation calculations should
be used instead of energy certificates for a more
realistic prediction of energy requirements and
emission reduction potentials. Furthermore, the
economic and ecological impacts of building re-
novation or construction should be assessed over
the life cycle. Developers should be supported
in addressing increased risks during the project
preparation phase for renovation projects com-
pared to new construction.

The research project was conducted by
the Department for Construction and Environ-
ment and the Research Lab Sustainable Cultural
Heritage at the University for Continuing Educa-
tion Krems (Danube University Krems) with fun-
ding from the Department of Art and Culture of
the state of Lower Austria and the Lower Austria
Housing Research.The implementation was over-
seen by the State Conservatory for Lower Austria
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of the Federal Monuments Office in cooperation
with the Association of Nonprofit Building Asso-
ciations Lower Austria and the relevant depart-
ments of the Office of the Lower Austria State
Government.
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EXECUTIVE SUMMARY

Historisch und baukulturell bedeutsame
Gebadude stellen identitatsstiftende und quali-
tatsvolle bauliche Zeugnisse dar. Stadt- und
Siedlungskerne zdhlen zu den am dichtesten be-
bauten, durch eine groBe Zahl von Zeitschichten
charakterisierten baulichen Strukturen'. Eine
wesentliche gesellschaftliche Aufgabe besteht
darin, dieses bauliche Erbe zu bewahren und le-
bendig zu nutzen, dies nach Gesichtspunkten ei-
ner kulturellen, 6kologischen und dkonomischen
Nachhaltigkeit.

Im Forschungsprojekt monument ad
usum wurde eine umfassende Methodik zur
lebenszyklushasierten Bewertung denkmalge-
schiitzter Wohnbauten nach dkonomischen und
okologischen Kriterien erarbeitet. Auf dieser
Grundlage lassen sich fiir gemeinniitzige Bau-
trager Nutzungspotentiale denkmalgeschiitzter
Wohngebé&ude ableiten.

Aktuelle Herausforderungen in
der Nutzung denkmalgeschiitzter
Wohnbauten

Die Nutzung denkmalgeschiitzter Wohnbau-
ten ist mit einer Vielzahl unterschiedlichster Her-
ausforderungen, ja gar Hemmnissen verbunden.
Dies manifestiert sich einerseits an zahlreichen
Leerstandenwie auch in entvdlkerten Ortszentren.

Die Sanierung und Nutzungvon Denkmélern
unterliegt stetig steigenden technischen und bau-
rechtliche Auflagen und immer htheren Nutzungs-
anspriichen, wodurch sich komplexe Zielkonflikte
mit konservatorischen Belangen ergeben.

Historische Bauwerke charakterisieren
sich durch eine hohe Dauerhaftigkeit, bergen
aber in einzelnen Féllen auch Risiken, die erstim
Verlaufe der Sanierungsarbeiten zu Tage treten.
Gerade diese Uberraschungen geben viel von
sich reden und schrecken von Sanierungsvor-

1 Vgl. BDA LK NO (2014), S. 19
2 Vgl. EUOMC CHCC

10

haben ab. Dieser Komplexitdt und diesen Risiken
ausweichend, wird der stetig steigende Bedarf
an ,Leistbarem Wohnen” durch Neubauprojekte
gedeckt, was als Konsequenz beispiellos hohe
Flachenversiegelungen bei erheblichen Res-
sourcenaufwendungen durch ErschlieBungsinf-
rastruktur wie auch Leerstdnde in Altbauten bei
stagnierend niedrigen Sanierungsraten mit sich
bringt.

Eine weitere Problematik liegt in der Orien-
tierung von Normen und Strategiepapieren an
Neubauten? deren Anwendung an Altbauten we-
nig addquat, technisch ungeeignet oder unwirt-
schaftlich sein kann; strukturelle Vorziige von Alt-
bauten bleiben dabei oftmals unberiicksichtigt.
Zudem fiihrt die Entwicklung von (oftmals nur ma-
Big geeigneten) Sonderldsungen zu zusétzlichem
Planungsaufwand und Komplikationen bei Gewah-
leistungsfragen.

Eine weitere EinflussgrélRe auf den baukul-
turell wertvollen Baubestand stellen auch Klima-
wandelfolgen dar, welche sich einerseits in der
kontinuierlichen Verschiebung klimatischer Rah-
menbedingungen manifestieren und andererseits
in der Haufung von mensch- und gebdudegeféhr-
denden Naturereignissen widerspiegeln.

Sich &ndernde wirtschaftliche und poli-
tische Rahmenbedingungen als Folge von welt-
weiten Epidemien, bewaffneten Konflikten, der
Klima- und Energiekrise mit Rohstoffknappheit
und steigenden Energiepreisen kénnen zu Verun-
sicherungen und Prioritdtenverschiebungen bei
der Wohnraumerhaltung und -schaffung auch im
denkmalgeschiitzen Gebaudebestand fiihren.

Diese in der Praxis der Denkmalpflege
und der Wohnraumschaffung auftretenden Un-
zulinglichkeiten veranlassten das Land NO und
das Bundesdenkmalamt gemeinsam mit der
Universitat fiir Weiterbildung Krems (Donau-
Universitdt Krems), ein umfassendes wissen-
schaftliches Projekt zur Entwicklung geeigneter
strategischer Ldsungsansdtze zu konzipieren
und umzusetzen.
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Ansitze zur umfassenden
Potenzialerfassung
denkmalgeschiitzter
Wohnbauten

Zur umfassenden Potentialerfassung denk-
geschiitzter Wohnbauten ist es erforderlich, eine
analytische Methodik zu entwickeln, um deren
Eigenschaften in 6konomischer und 6kologischer
Sicht, aber auch unter konservatorischen Aspek-
ten zu bewerten. Zudem galt es auch die heutige
fiir die Wohnbauschaffung im denkmalgeschiitzen
Bereich angewandten Normen und Betrachtungs-
weisen kritisch zu hinterfragen.

Der Energieausweis gilt heutzutage als
relevantes Beurteilungsinstrument der energeti-
schen Leistungsféahigkeitvon Geb&uden. Aufgrund
ihrer Beschaffenheit liegt derVerdacht nahe, dass
bei diesem Verfahren historische Gebadude unzu-
reichend beschrieben werden, zumal die thermi-
sche Bewirtschaftung der Speichermassen nicht
ausreichend in Beriicksichtigung gebrachtwird.

Zudem bezieht sich die energetische Be-
wertung von Gebduden auf die Betrachtung von
~Momentanwerten” in Form von jahrlichen Ver-
brauchen.Die dynamische Verdnderung dieser
unter dem Einfluss der Klimawandelfolgen unter-
bleibt. Daher ist die Betrachtung auf Bedarfs- bzw.
Verbrauchszeitraume auszuweiten.

Bei der okonomischen Beurteilungvon Pro-
jekten werden zumeist nur die Errichtungs- bzw.
Sanierungskosten in Beriicksichtigung gebracht,
obwohl die Folgekosten iiber die Nutzungsdauer
ein Vielfaches davon ausmachen. Diese sind in
eine gesamtheitliche Betrachtung einzubeziehen.
Dabei sind sich andernde wirtschaftliche Rahmen-
bedingungen ebenfalls zu beriicksichtigen.

In gleicher Weise bleiben die dkologischen
Investitionen in Form von Energieaufwendungen
und Emissionen bei der Planung und Realisierung
von Sanierungs- und Neubauprojekten in aller Re-
gel unberiicksichtigt; diesen ist aber Rechnung zu
tragen, zumal diese liber den Lebenszyklus den
3 Simulationsprogramm IDA ICE, Archiphysik
4 GNORM B 1801-2, B 1801-4, LEKOS, LEKOSECOS
5 0I3-Index, Ecosoft

6 meteonorm
7 www.baubook.at, last access 14.11.2023
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weitaus groBeren Anteil beinhalten. Bei der Dar-
stellung der energetischen Leistungsféhigkeit von
Gebdudenwerden die Betrachtungsperimeter stets
auf den eigentlichen Bau beschrankt, wahrend der
Standort dabei unberiicksichtigt bleibt. So werden
beispielsweise die induzierte Mobilitdt oder die in-
frastrukturelle ErschlieBung auBer Acht gelassen.

All die aufgefiihrten EinflussgréfRen und
Faktoren sind bei einer umfassenden Potential-
analyse denkmalgeschiitzter Wohnbauten zu be-
riicksichtigen. Auf dieser Grundlage lasst sich
auch eine adaquate Vergleichsbasis zwischen Alt-
und Neubauten erstellen.

Vorgehensweise und
Methodikentwicklung

Um alle diese in eine umfassende Beriick-
sichtigung zu bringen, ist die stufenweise Entwick-
lung einer umfassenden Methodik zur Erfassung
und Bewertung der erwédhnten 6konomischen und
okologischen Eigenschaften mittels aussagekraf-
tiger und nachvollziehbarer Kennwerte erforder-
lich. Dabeiwird so weit wie méglich auf etablierten
Werkzeugen aufgebaut wie thermodynamischen
Simlationsprogrammen?, Normen zur Erfassung von
Lebenszykluskosten* oder Instrumenten zur 6kolo-
gischen Bewertung von Gebduden und Bauteilen®.

Andere Werkzeuge mussten vollkommen
neu entwickelt werden wie die zur dkologischen
Standortbewertung. Wichtige Datenquellen bilde-
ten mitunter der IPCC-Report, Meteodatenbanken®
oder Bauteilkataloge’, um nur die wichtigsten zu
nennen. Die Uberpriifung und der Abgleich der Er-
gebnisse erfolgt iiber Messkampagnen oder mit-
tels Priifung von Abrechnungen von Bauprojekten
oder Energiekosten.

Die Entwicklung und schlieBlich auch Veri-
fizierung der Methodik erfolgt anhand ausgewahl-
terWohnbauobjekte. Diese haben einen maglichst
groBen Teil des denkmalgeschiitzten Wohnbau-
bestands in Niederdsterreich typologisch abzu-
bilden. Ferner waren unterschiedliche klimatische



monumentum ad usum

fiir gemeinniitzige Wohnbautréger

(- i s
MONUMENTUM

Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

Wallseerhof Altbau

Objektname Ehem. Feuerwehrhaus

© DU, DA, CH

Wallseerhof Neubau Langer Gang

0 D, G, S

Adresse

Nutzung
Bautrager
Umsetzung

Objektname
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Abbildung 1: Uberblick der untersuchten Wohnbauten (Darstellung UWK).

Standorte und nach Mdoglichkeit auch dazu ver-
gleichbare Neubauten zu beriicksichtigen.

Zur Qualitatssicherung und Sicherstellung
der Praxisrelevanz wurde ein Forschungsbeirat
konstituiert, der sich aus Mitgliedern der Projekt-
forderstellen, der Wissenschaft, der Denkmal-
pflege und des gemeinniitzigen Wohnbaus zu-
sammensetzt. Im Folgenden sollen die zentralen
Fragestellungen und Ergebnisse erortertwerden.

Der Energieausweis und die
Wirklichkeit- Wie gut ist der
historische Althau abbildbar?

Die Abbildung der spezifischen energeti-
schen Eigenschaften eines Gebaudes erfolgt iibli-
cherweise mittels des Energieausweises. Diesem
liegt eine vereinfachte, statische Berechnungs-
weise mit standardisierten Rechenparametern®
zugrunde. Dem bauphysikalischen Verhalten der
meisten historischen Bestandbautenvermag damit
hinsichtlich hoher Speichermasse, klimatischer
Pufferzonen, besonderer Nutzungsweisen nur un-
zureichend Rechnung getragen werden. Deshalb

8 Gem.OIBRL6:2019
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werden im Projekt die offizielle Nennwerte der
Energieausweise verschiedenen Untersuchungen
und Vergleichen unterzogen, um zu wissenschaft-
lich fundierten, vergleichbaren, reprisentativen
Grundlagen und Erkenntnissen zu gelangen.

1. Priifung der originalen Energieausweisbe-
rechnungen auf deren Korrektheit
2. Aktualisierung der originalen Energieaus-
weise auf den neuesten Stand (0IB RL6:2019) zur
Vergleichbarkeit der verschiedenen Gebaude (Alt-
und Neubau)
3. Thermodynamische Berechnungen der aus-
gewahlten Wohnbauten zur exakteren Ermittlung
ihrer Bedarfe
4. Vergleich der statischen Energie-
ausweisberechnungen gemadR OIB RL6:2019 mit
thermodynamischer Gebdudesimulation
5. Vergleich der Ergebnisse aus Pkt. 4 mit realen
Verbrauchsdaten aus mehreren zuriickliegenden
Jahren

Die tatsdchlichen Verbrauchswerte liegen
fiir Altbauten teilweise sehr deutlich unter der
normgemalen Bedarfsermittlung. Fiir Niedrigste-
nergie-Neubauten werden hingegen hdhere Ver-
brauche gemessen als berechnet. Im Ergebnis
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ndhern sich sanierte Altbauten den Neubauten
deutlich an.

Mittels einer Messkampagne wurde nach
Erklarungsansétzen fiir diesen Sachverhalt ge-
sucht. So wurden in den Wohnrdumen der Alt-
bauten im Winter tendenziell niedrigere Innen- e
raumlufttemperaturen gegeniiber vergleichbaren I N
Neubauten festgestellt. Die Ursache dafiir mag in e
der aufgrund kleinerer Fensteranteile geringeren S —
Waérmeabstrahlung liegen und maéglicherweise
auch in geringeren Komfortanspriichen in histori-
schen Wohngebé&uden. Eine zentrale Rolle fiir die
gegeniiber den errechneten Heizwérmebedarfen —
hoheren Verbrauche bei Neubauten diirften Kipp- —————

fenster spielen.

Heizwérmebedarf (01B RL6:2019)

kWh/m?a

2020 2030 2050 2070

Gebaudeverhalten unter dem
Einfluss des Klimawandels-
Sind Altbauten klimaresilient?

Es stellt sich die Frage, welche Einflisse J

Kiihlbedarf (OIB RL6:2019)

—a— KB Sternhof Neubau getrenn!
——Burg Bruck/Leitha (KB)

der erwartete Klimawandel auf Alt- und Neubau- | o

ten ausiiben wird. Konkret stellt sich die Frage, in H

welcher Weise sich der Heizwiarme- und Kiihl-

energiebedarf bei beiden Gebadudearten mit den

prognostiziert héheren Temperaturen in den kom- = £

menden 50 Jahren d@ndern wird?

Die dem Energieausweis zugrunde liegen-
den Meteodaten liegen mehrere Jahre zuriick

und entsprechen damit nicht einmal den aktuellen Summe HWB + KB (0IB RL6:2019)

klimatischen Rahmenbedingungen. Fiir die Sa- Relissdichon R i P v
nierung oder Neuerrichtung eines Gebdudes sind e ped

abervielmehr die Meteodaten iiber die Nutzungs- P — e S . .
dauer gesetzter baulicher MalRnahmen relevant. e e S .
Daher wurden fiir die Standorte der zu untersu- N R e — i
chenden Gebdude die Meteodaten fiir den Zeit- P

50,00

kWh/m?a

raum von 2020 bis 2070 nach den Klimawandel-
szenarien des IPCC (Intergovernmental Panel on : e S SEe==
Climate Change) generiert. Fiir die Untersuchung il ' )
wurde das fiir Klimawandelprognosen zumeist
verwendete Szenario SRES-A1B gewihit.®

Unter Beriicksichtigung der sich iiber den
Betrachtungszeitraum verandernden klimati-
schen Konditionen werden mittels thermodynami-

20,00

10,00

2020 2030 2040 2050 2060 2070

Abbildung 2:Verdnderung der Heizwéarme- und Kiihlenergiebedarfe
9 IPCC: Special Report on Emissions Scenarios (2000) bei Altbauten (orange) und Neubauten (blau) (Graphik UWK).
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scher Simulationen' fiir die untersuchten Alt- und
Neubauten die Heizwdrme- und Kiihlenergiebe-
darfe errechnet. Dabei wird festgestellt, dass bei
den massiven Altbauten der Heizwérmebedarf ge-
geniiber den auRengeddmmten Neubauten {iber-
proportional abnimmt, wahrend der Kiihlenergie-
bedarf aufgrund der groBeren Fensteranteile bei
den neuen Gebduden signifikant starker zunimmt
als bei den historischen Bauten. Insgesamt ldsst
sich feststellen, dass bei den Althauten in Summe
der Heizwéarme- und Kiihlenergiebedarf bis zum
Jahr 2070 im Schnitt um 8 % sich verringert, wéh-
rend dieser bei Neubauten sich im Schnitt um 4 %
erhoht.

Schlussfolgernd ldsst sich feststellen, dass
die Beriicksichtigung kiinftiger Klimadaten in der
Ermittlung von Energiebedarfen sehr wohl eine
Rolle spielt. Es wird erforderlich sein, verbindliche
Konventionen fiir abzubildende Szenarien zu tref-
fen und entsprechende Datensétze zu erheben.

Die okologischen ,Investitionen®-
einvernachléssigter Aspekt!

Die Frage nach den dkologischen Aufwen-
dungen in Bezug auf Energie und Emissionen fiir
die Geb&dudesanierung oder die Errichtung von
Neubauten bleibt in vielen 6kologischen Betrach-
tungen von Bauten vollkommen unberiicksichtigt.
Auch der Energieausweis fokussiert sich nur auf
die Bedarfe im Geb&udebetrieb. Welche energe-
tischen Investitionen aufgewendet werden miis-
sen, um entsprechende Bedarfswerte zu erhalten,
bleibt ausgeblendet.

Konkret stellt sich also die Frage, inwieweit
die ,0kologischen Investitionen” in die Errichtung
eines Neubaus durch seine geringeren Bedar-
fe bzw. Verbrduche fiir Warmebereitstellung und
Kiihlung gegeniiber vergleichbaren historischen
Gebduden iiber die Nutzungsdauer kompensiert
werden kdnnen.

Zur Untersuchung dieser Fragestellungwer-
den lebenszyklische Analysen in Bezug auf CO,
Emissionen und Aufwendungen von Primérener-

10 Programm IDA-ICE

Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

gie fiir die Generalsanierung historischer Wohn-
bauten bzw. Neuerrichtung von Wohngeb&uden
und deren Betrieb iiber eine Dauer von 50 Jahren
— konkret wiederum von 2020 bis 2070 — durchge-
fiihrt. Damit kédnnen mitunter relevante Emittenten
identifiziert werden.

Betrachtet man die COZeq-Emissionen lassen
die Ergebnisse erkennen, dass die Aufwendungen
fiir die Generalsanierung von historischen Wohn-
bauten in aller Regel halb bis zwei Drittel so hoch
in Bezug auf die Wohnnutzfliche' ausfallen, als
fiir die Neuerrichtung vergleichbarer Wohnge-
béaude. Einzig in seltenen Féllen, bei welchen bei-
spielsweise die gesamte Statik eines historischen
Altbaus ertiichtigt werden muss oder eine aufwen-
dige Festigung des Untergrunds erforderlich ist,
kénnen die COZeq-Emmissionen bei der Sanierung
in eine dhnliche GroBenordnung wie fiir eine Neu-
errichtung zu liegen kommen. Es stellt sich nun
aber die Frage, wie sich die 6kologische Vorteilhaf-
tigkeit der denkmalgerechten Generalsanierung
von Altbauten (ohne Vollwarmeschutz) gegeniiber
der Errichtung von Neubauten mit Wohnnutzung
in der lebenszyklischen Betrachtungsdauer von
50 Jahren darstellt, zumal die Energieaufwendun-
gen im Betrieb bei Althauten selbst nach der Sa-
nierung hoher bleiben. Hier ldsst sich feststellen,
dass in der lebenszyklischen Bilanz denkmalge-
recht sanierte, historische Wohngebdude bezogen
auf CO,, -Emissionen pro Wohnnutzflache in der
Regel etwas vorteilhafter gegeniiber vergleich-
baren Neubauten ausfallen. Ausnahmen bilden in
dieser Hinsicht Altbauten mit installierter Gashei-
zung oder die ebenerwéhnten Félle aufwendiger
konstruktiver Ertiichtigung im Zuge der Sanierung.

Sehr dhnlich stellen sich die Verhéltnisse
in Bezug auf die Bilanzierung nichterneuerbarer
Primdrenergie dar. Die besagten energetischen
Aufwendungen liegen fiir eine umfassende denk-
malgerechte Sanierung von Wohnbauten etwa bei
der Halfte wie fiir die Errichtung vergleichbarer
Neubauten — wiederum bezogen auf die Wohn-
nutzflaiche. Eine Ausnahme in diesem Bezug bil-
den wiederum historische Wohnbauten mit der
Erforderlichkeit aufwendiger baulicher Ertiichti-

11 Da die Wohnnutzflache bei Altbauten gegeniiber Neubauten zumeist ungiinstig ausféllt, ist die 6kologische Vorteilhaftigkeit jener in Bezug

auf Bruttoflachten noch ausgeprégter.
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gungsmassnahmen. In der lebenszkylischen Bi-

lanz nicht erneuerbarer Primérenergie {iber einen

Zeitraumvon 50 Jahren lasst sich feststellen, dass

sanierte, denkmalgeschiitzte Wohnbauten (ohne LCA GWP 2020-2070 [kg €O, /m?WNFL]

Vollwarmeschutz) gegeniibervergleichbaren Neu-

bauten mit Wohnnutzung sich in der Regel als si- =

gnifikant vorteilhafter erweisen. Eine Ausnahme p—

bilden hierwieder gasbeheizte Altbauten oder Fal- =

le aufwendiger bautechnischer Ertiichtigung. =
Zusammenfassend ist in den Bilanzen so-

wohl in Bezug auf COZeq-Emissionen als auch in e

Bezug auf nicht erneuerbare Primédrenergie fest- = -

zustellen, dass im Gebaudebetrieb ein Vielfaches B i )
an Aufwendungen anféllt gegeniiber der Sanie- :
rung beziehungsweise Gebaudeerrichtung. Uber = . . .

den Betrachtungszeitraum von 50 Jahren konnte , - - . -

7%

8
2
Ehem. Feuerwehrhaus  Wallseerhof Alt Langer Gang Sternhof Alt Burg Bruck Wallseerhof Neu Sternhof Neu

bei den betrachteten Objekten in beiderlei Bilan-
zierungen bezogen auf Wohnnutzflache bei Neu- Altbauten Neubauten
bauten ein Faktor von 1,5 und mehr, bei Altbauten
2,0 und mehr festgestellt werden. Der eigentliche
.Stellhebel” ist damit eindeutig im Gebaudebe-
trieb identifizierbar. Primédre Voraussetzung muss

aber stets die thermische Optimierung der Ge- e
baudehiille unter Einhaltung der Bedingungen des -
Denkmalschutzes sein. o |
Schlussfolgernd lasst sich feststellen, dass iz |
denkmalgeschiitzte, sanierte Wohnbauten ohne -
Vollwérmeschutz in Bezug auf CO,, -Emissionen oo -
und der Aufbringung nicht erneuerbarer Primér- mo ez -
energie in der Regel okologisch vorteilhafter als ay e
. . 15000 £ Coasw cpery
vergleichbare Wohnneubauten sind.™
Kostenwahrheit iiber den Zyklus
- - Altbauten Neubauten
der Nutzung- Sind Denkmaler
wirklich kostenintensiver?
. 3 Altbauten Neubauten
Analog zur 6kologischen Lebenszyklusana-
lyse lassen sich auch dynamische Kostenbilan- S T
Y y
- . . - ‘Warmwasser ‘Warmwasser
zierungen iiber die Nutzungsdauern durchfiih- Raumwirme Raumuarme
13 . . . . . » Bauwerk - Ausbau w Bauwerk - Aushau
ren.” Dabei dréngt sich wiederum die Frage nach = Bauwerk - Technik = Bauwark - Techn
R . = Bauwerk - Rohbau ® Bauwerk - Rohbau
vergleichenden Analysen zwischen Neubauten = ufschiieung = AufschieEung
. . K = Unterfangung (DSV) W Unterfangung (DSV)
und sanierten Denkmélern mitWohnnutzung auf.
12 Anm.: Fiir die lebenzyklische Bilanzierung wurde die Gebaude-
konstruktion und die technische Gebéudeausstattung beriicksichtigt. . . o
Ermittlung der Werte erfolgte nach 013 mit eco2soft. Abbildung 3: Lebenszyklusbilanzen von CO,eq-Emissionen und
13 Die dynamische Lebenszykluskostenanalyse erfolgt mittels der nicht erneuerbarer Primérenergie bei Alt- und Neubauten
ONORM B 1801-2 und ONORM B 1801-3 mit Wohnnutzung (Graphik UWK).
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Bei der Lebenszyklusanalyse iiber ldngere
Zeitraume stellt sich vordergriindig die Frage nach
der Annahme kiinftiger Preis- und Zinsentwick-
lungen. Gerade in der Zeit massiver Kostensteige-

Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

Parameter fiir dynamische Lebenszyklusbherechnung 2020- 2070

rungen in der Bauwirtschaft und noch extremeren Abzinsungfaktor 00%p.a. 25%p.a.
Preisentwicklungen im Energiesektor gilt es, einen
besonderen Fokus auf die Festlegung plausibler Preissteigerung Energie 1.0%p.2. 5,5%p.a.
Szenarien zu Iegen. Zudem sind auch die Auswir- Preissteigerung Betriebskosten 1,5%p.a. 4,5%p.a.
kungen klimawandelbedingter Veridnderungen
des Energiebedarfs auf die Lebenszykluskosten zu Prefssteigerung Instandhaltung Lo%pa Hopa

untersuchen. In der Studie wird mit bisherigenwie
auch mit aktuellen Parametern bei der Darstellung
der Szenarien gearbeitet.

Bei den Lebenszykluskosten-Bilanzierun-
gen {iber 50 Jahre' lasst sich feststellen, dass
sowohl bei den historischen Altbauten wie auch
bei den Neubauten die Folgekosten, welche ein
Zwei-, Drei- und Mehrfaches der Sanierungs-
bzw. Errichtungskosten ausmachen, als relevan-
te GroBe figurieren.

Bei historischen Wohngeb&duden darf fest-
gestellt werden, dass in aller Regel die Kosten fiir
die denkmalgerechte Generalsanierungen bezogen o
auf dieWohnnutzflache in eine ahnliche GroBenord-
nung zu liegen kommen wie fiir die Neuerrichtung
von Wohnbauten. Einzig in den zuvor erwdhnten
Uberraschungsfillen, bei welchen sich erst im Rah-
men der Bauarbeiten herausstellt, dass aufwendige
bauliche ErtlichtigungsmalRnahmen erforderlich
werden, konnen die Kosten signifikant steigen. Ge-
rade diese seltenen Félle erlangen in Kreisen der
Wohnbautréager einen hohen Bekanntheitsgrad und
bekraftigen dabei die Skepsis in die Investition bei
denkmalgeschiitzten Wohnbauanlagen. -

Schlussfolgernd lésst sich allgemein fest- ,
halten, dass die dynamisch gerechneten Lebens- o .
zykluskosten unter der Beriicksichtigung kiinfti- , - -
ger Preis- und Zinsentwicklungsszenarien und e feweas ettt
klimatischer Verdnderungen und bezogen auf
mietenrelevante Wohnnutzflachen, fiir denkmal-
gerecht sanierte Wohngebaude' mit denen fiir
neu errichtete Wohnbauten in eine vergleichba-
re GréoBenordnung zu liegen kommen. Die Wirt-
schaftlichkeit beider Gebdudegattungen ist so-
mit vergleichbar.

LZK 50 (2020-2070) nach OIB RL 6 und Preis-/Zinszenario vor 2020 [€/m?

WNFI]

16,000
14,000

12,000

582

10.000 32

668
539

1019
a64

522
537
390

2539 2167 2471

1602
. : -

Ehem. Feuerwehrhaus  Wallseerhof Alt

2563

1602 1602
. : -

Langer Gang Sternhof Alt Burg Bruck Wallseerhof Neu Sternhof Neu

Altbauten Neubauten

LZK 50 (2020-2070) nach SRES A1B und Preis-/Zinszenario nach 2020 [€/m?

WNFI]

1166

4624
942

1822
2935

1822

Sternhof Neu

1822

1822
1822

Langer Gang Sternhof Alt Burg Bruck Wallseerhof Neu

Altbauten Neubauten

Altbauten Neubauten

Heizung + WW
Strom Nutzer + HTEB

Heizung + WW

Strom Nutzer + HTEB
Instandhaltung Instandhaltung
Betriebskosten (inkl. Verwaltung)

® Errichtungskosten

Betriebskosten (inkl. Verwaltung)

® Errichtungskosten

Abbildung 4: Lebenszyklusszenarien nach Rahmen-
bedingungenvor und nach 2020 bzw. ohne und mit
Klimawandelfolgen (Graphik UWK).

14 Betrachtungszeitraum 2020 bis 2070
15 Anm.: ohne Vollwérmeschutz
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Frage nach Betrachtungsgrenze-

Rolle des Standorts Gebsudestandortabhangige CO2eq-Eniss
Die gesamten bisherigen Analysen schrin- B

ken sich stets auf das Gebéude als Systemgrenze » =

ein. Diese Einschrédnkung ist in der Praxis auch

vollkommen iiblich und fiir die Ausdifferenzierung 40

und vergleichende Gegeniiberstellung mit ge- =
brauchlichen Bewertungen von Geb&uden auch B

gut geeignet. Dennoch werden dabei aber zahlrei- - ||
che mit dem Standort verbundene Eigenschaften

des Geb&dudes ausgeblendet. Deren Relevanz soll 10 l

im Folgenden né&her betrachtetwerden.

Einen wichtigen standortabhéngigen Ein- & o & « o
. . . - . agug e o & & «O’b 3
flussfaktor bildet dabei die induzierte Mobilitét. I e o
Auf Grundlage erstellter Mobilitatsszenarien {iber %@“
. . " . -
dle Zeltdauer von 20 Jahren Iassen SICh dle In m Unterfangung und AufschlieBung m Bauwerk Rohbau Bauwerk Technik
duzierten Verkehrsquantitdten erfassen. Mit dem e WP biogen S

m Warmwasser H Betriebsstrom Instandhaltung

eigens entwickelten rechnergestiitzten Programm

Zielverkehr m Quellverkehr m Bauverkehr

.km+" lassen sich vergleichende Charakterisie-
rungen der unterschiedlichen Gebdudestandorte
vornehmen.

Unter denkmalgeschiitzten Geb&duden ist
der Anteil von Standorten im Stadt- bzw. Ortszen-
trum tberdurchschnittlich, wahrend neue Wohn-
siedlungen oft an Siedlungsréndern errichtet wer-
den.

Von besonderem Interesse sind Quantitats-
vergleiche okologischer Indikatoren zwischen in-
duzierter Mobilitdt und Geb&udebetrieb. So ldsst
sich feststellen, dass unter realitditsnahen Sze-
narien die COZeq-Emissionen induzierten Verkehrs
ungeféhr 50 bis 100 % der lebenszyklisch ermittel-
ten COZeq-Emissionen aus der Gebadudenutzung"
ausmachen. Damit verkdrpert der Standort eine
relevante EinflussgroBe auf die dkologische Ge-
samthilanz eines Wohngebaudes.

Allein aufgrund dieser Relation erscheint es
erforderlich, die dkologischen und 6konomischen
Kapazitdaten von Ortskernen integral zu erfassen
und zu bewerten. Diese wiirden in ihrer baulichen
Struktur oftmals das Charakteristikum der ,Stadt
der kurzen Wege” erfiillen, doch bleiben oft die-
se Potentiale durch Formen inaddquater Nutzung
oder Leerstédnde unerschlossen.

Abbildung 5: Gebdudestandortabhéngige COZeq-
Emissionen fiir Gebdudebetrieb und Mobilitat (Graphik
UWK).

Die allgemeine ErschlieBungsinfrastruktur
wie Strallen, Kanalisationen, Wasserleitungen,
Stromleitungen, Datenkabel etc. sind in ihrer Er-
richtung und in ihrem Betrieb als ein weiterer re-
levanter Einflussfaktor in der standortabhéngigen
okologischen und 6konomischen Bilanzierung zu
erwahnen. Eine Quantifizierung dieser Werte ist
in den vorliegenden Betrachtungen nicht erfolgt,
doch ist es einleuchtend, dass in dieser Hinsicht
geschlossene und dichte Siedlungsrdume sich als
vorteilhaft erweisen. Damit stellt sich die Frage,
ob ein fernab von besiedelten Rdumen stehendes
Passivhaus dkologischer ist, als ein historisches
Wohnhaus in einem mittelalterlichen Ortszentrum.

Was heiflt das fiir die Praxis?

Aus den im Rahmen der angestellten Be-
trachtungen gewonnenen Erkenntnissen stechen
einige besonders hervor.

16 Anm.: Fiir langere Zeitrdume lassen sich keine verniinftigen Szenarien erstellen.

17 Anm.: Inkl. Anteil fiir Sanierung bzw. Neuerrichtung des Gebéaudes.
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Die statische Berechnungsform der Ener-
gieausweise bei Altbauten mit hoher Gebdude-
masse und geringen Fensteranteilen ist wenig
geeignet fiir die Ermittlung aussagekraftiger Ener-
giebedarfe. Zudem kann der reale Energiever-
brauch erheblich von errechneten Energiebedar-
fen abweichen.

In weiterer Folge erscheint es wenig sinn-
voll, die energetischen Kennwerte von Geb&uden
anhand Jahre zuriickliegender Meteodaten zu
ermitteln. Vielmehr sollte der klimatische Bezugs-
zeitraum sich auf die Nutzungsdauer verrichteter
baulicher MaBnahmen wie Sanierung und Errich-
tung beziehen.

Aufgrund der sich dynamisch wandelnden
klimatischen Rahmenbedingungen erscheint es
unzureichend, Bedarfe fiir Heizung und Kiihlung
anhand von Momentanwerten zu erheben, son-
dern iiber ldngere Zeitrdume.

In der energetischen BeurteilungvonWohn-
gebduden, ist es nicht ausreichend, sich auf Mo-
mentanwerte aus dem Geb&udebetrieb zu be-
ziehen, sondern die anfallenden ,dkonomischen
Investionen” in Form von Primérenergieaufwen-
dungen und COZeq-Emissionen fiir Sanierung bzw.
Errichtung sind zu beriicksichtigen.

In der dkonomischen BeurteilungvonWohn-
gebaduden hingegen, erscheint es unzureichend,
sich nur auf die Sanierungs- bzw. Errichtungskos-
ten zu fokussieren wie es in der géngigen Praxis
iiblich ist. Die Folgekosten betragen einVielfaches
und stellen die relevante Gré3e dar. Folglich ist mit
Lebenszykluskosten zu rechnen.

Ferner stellen die induzierte Mobilitat und
die allgemeine ErschlieBungsinfrastruktur maR-
gebende Beurteilungsfaktoren in der gesamttko-
ligischen und-6konomischen Beurteilung von Ge-
bauden dar. Diese standortabhéngigen Faktoren
sind zu beriicksichtigen.

,monumentum ad usum”
zeigtWirkung

Die Zwischenergebnisse des Projekts
monumentum ad usum wurden wahrend der
Laufzeit an mehreren Fachsymposien im In- und

Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

Ausland préasentiert und diskutiert und fanden auf
diese Weise viel Beachtung sowohl in den inter-
nationalen Fachkreisen wie auch bei Handlungs-
verantwortlichen. Die offizielle Publikation wird
bereits erwartet.

Durch die Vertretung der Universitdt fiir
Weiterbildung Krems in der internationalen Ex-
pertengruppe des OMC-Prozesses (Open Method
of Coordination) , Strengthening cultural heritage
resilience for climate change” der Europédischen
Kommission konnten laufende Erkenntnisse aus
monumentum ad usum auch dort eingebracht
werden. Diese haben auch zu den publizierten
Empfehlungen beigetragen.'

Zwischenzeitlich konnten auch mehrere
Folgeprojekte in Angriff genommen werden, wel-
che auf der entwickelten Analysemethodik und
weiteren Projektergebnissen basieren. Auf diese
Weise stellt monumentum ad usum ein essen-
zielles Basisprojekt dar und erféhrt in Zukunft eine
weitere Ausdifferenzierung.

18 European Commission, Directorate-General for Education, Youth, Sport and Culture, Strengthening cultural heritage resilience for climate
change —Where the European Green Deal meets cultural heritage, Publications Office of the European Union, 2022
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vononirron fUr gemeinniitzige Wohnbautréger

EMPFEHLUNGEN

10.

Ermittlung der Heizwédrmebedarfs bei historischen Altbauten mittels ther-
modynamischer  Simulation. Diese liefert wesentlich exaktere Werte.

Maglichkeit nachtréaglicher Kalibrierung (bzw. Ausdifferenzie-
rung) des  ermittelten  Heizwdrmebedarfs  bei  historischen  Altbau-
ten durch reale Verbrauchswerte. Diese konnen erheblich abweichen.

ErmittlungdesHeizwarme-undKiihlbedarfsaufBasisdernachKlimawandelszenarienzu
erwartenden Meteodaten stattwie bisher anhand zeitlich zuriickliegender Meteodaten.

Wegen dynamischer Klimadnderung soll die Ermittlung des Heizwérme- und Kiihlbe-
darfs iiber den Zeitraum der Nutzung statt fiir den Moment der Inbetriebnahme erfolgen.

Beriicksichtigung der ,okologischer Investitionen” wie COZeq-Emissionen oder
Primdrenergieinhalt fiir Geb&udesanierung oder -errichtung bei der Erstellung
von Bilanzen. Fiir eine Minimierung der okologischen Werte ist das Hauptau-
genmerk auf die Haustechnik und den Geb&udebetrieb zu legen, wiewohl der
erste Schritt stets die Optimierung der thermischen Geb&udehiille sein muss.

Beriicksichtigung der Folgekosten bei der dkonomischen Bilanzierung von Gebauden.
Diese betragen in der Regel ein Vielfaches der Sanierungs- bzw. Errichtungskosten.

Ausweitung der Bilanzgrenze ,Geb&dude” bei der o6konomischen und 06ko-
logischen Bewertung von Wohngebduden und Beriicksichtigung stand-
ortabhdngiger Faktoren wie induzierte Mobilitit und allgemeine  Er-
schlieBungsinfrastruktur zur Ableitung raumplanerischer Parameter.

Etablierung eines ,Energieausweis PLUS” zur gesamtheitlichen, lebenszyk-
lisch gerechneten okonomischen und dkologischen Bedarfsermittiung unter Be-
riicksichtigung des Klimawandels und standortabhdngiger Faktoren als ausdif-
ferenzierte Vergleichsgrundlage von Wohnbauten unterschiedlicher Gattungen.

Ausgestaltung von Anreizen (z.Bsp. NO Wohnbauférderung) und Rahmenbedin-
gungen (z. Bsp. NO Bauordnung) auf Grundlage der Kennwerte des ,Energie-
ausweises PLUS". Verfassung von Ratgebern fiir gemeinniitzige Wohnbautréger.

Installation einer spezifischen Baubefundung als Grundlage fiir die Entscheidung der
Eignung und Sinnhaftigkeit eines Sanierungsvorhabens fiir denkmalgeschiitzte Wohn-
bauten zur Erhéhung der Planungssicherheit und Minimierung unvorhersehbarer, bau-
lichen und finanziellen Mehraufwendungen.
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GESELLSCHAFT UND
BAUKULTURELLES ERBE

Eine wesentliche gesellschaftliche Aufgabe bestehtin der Sicherung und dem Erhalt unseres kul-
turellen und baulichen Erbes und unserer historischen Stadtrdume - unter den Aspekten einer kulturel-
len, dkologischen und 6konomischen Nachhaltigkeit.

Werte von Denkmaélern

Schon Alois Riegl und Georg Dehio beschéftigten sich intensiv mit den Werten des Denkmals. Bereits
Anfang des 20. Jahrhunderts verdffentlichten sie ihre durchaus kontraren Anschauungen zu ihren ver-
schiedenenWertekategorien von Denkmalen. Sie unterschieden in ihren Definitionen:

e Alterswert

e HistorischerWert

e Erinnerungswert

e Gebrauchswert/Gegenwartswert
e Kunstwert/ Neuheitswert

Diese bis heute in Fachkreisen diskutierteThematik zeigt zum einen den grundsétzlichen Bedarf derWer-
tezuordnungen in der Gesellschaft und zum anderen die Vielfdlt der Méglichkeiten zur Wertekategorisie-
rung von Baudenkmalern.

Fiir Investoren und Bautrdger hat ab der ersten Planungsphase eines moglichen Projektes das finanziel-
le Potenzial Vorrang. Aber nicht nur 6konomische Werte, sondern eine Vielzahl verschiedenster anderer
Faktoren definieren ein Denkmal.

Die einzelnen Baudenkmalern zuschreibbaren Werte lassen sich grundsétzlich nach verschiedenen Ka-
tegorisierungen gliedern:

e quantifizierbare und qualifizierbare Werte, je nach der Mdglichkeit der Anwendung von Bewer-
tungsmethoden. Diese Aufteilung reflektiert gleichzeitig gut die Art der Befassung einzelner Wis-
senschaftsdisziplinen mit demThema

e Nutzwert und sonstige Werte, diese Einteilung ist in volkswirtschaftlichen Analysen verbreitet

e inharente und externalisierte Werte, nach der Auswirkung der Werte

e intrinsische und instrumentale Werte, nach der Natur der geschaffenen Werte

e objekt- und umfeldbezogene Werte, nach dem Grad der Gebundenheit der Effekte an das Bau-
denkmal

Die vorliegende Forschungsarbeit baut auf der letzten der fiinf angefiihrten Gesichtspunkte auf, da sie
eine klare Zuordnung von Werten zu Stakeholdergruppen erméglicht und somit die praktische Umset-
zung der theoretisch ermittelten Resultate leichter méglich wird.

Hinweis: Die spezifischenWerte von Baudenkmalern sind Grundlage fiir die nachfolgenden Unter-
suchungen und werden auch in den Kap. INDIVIDUELLE QUALITATEN VON DENKMALERN (S. 29
ff.), KLIMAWANDEL UND DENKMAL-EIGENSCHAFTEN (S. 43 ff.) und POTENZIALE VORHANDE-
NER BAUSUBSTANZ (S. 52 ff.) ausfiihrlich behandelt.
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Aktuelle Herausforderungen in der Erhaltung unseres Baukulturgutes

Nicht nur mangelnde Sensibilitdt gegeniiber dem Wertetrdger Denkmal, oder zu hohe Energie-
verbrduche und damit verbundene Klimawandelauswirkungen machen unserem baulichen Kulturerbe
zu schaffen. Auch die stagnierend niedrigen Sanierungsraten, Leerstdande und aussterbende Ortskerne
sowie der stetig steigende Bedarf an ,Leistbarem Wohnen” tragen zu der schwierigen Lage im Woh-
nungssektor bei.

Erhalt und Nutzung von Gebauden

Altes und Gebrauchtes, so auch das Sanierenvon bestehenden, bereits iiber einen Zeitraum von
mehreren Generationen benutzten Gebduden hat in der heutigen Wegwerf- und Konsum-Gesellschaft
einen oft nur geringen Wert. Ein neues Gebdude auf der griinen Wiese zu errichten, ist schon in der
Planung einfacher und immer noch envogue. Nurwenige Menschenwissen die vielen Vorteile eines be-
stehenden, revitalisierten Gebadudes zu schitzen. Das beweisen die seit Jahren extrem niedrigen Sanie-
rungsraten, die in Osterreich 2018 bei nur noch 0,5 Prozent' und EU-weit 2019 nur noch zwischen 0,4 und
1,2 Prozent zu liegen gekommen sind% Die erwdhnten dauerhaft niedrigen Sanierungsraten bewirken
nicht nur eine negative Beeintrdchtigung der vorhandenen Bausubstanz, sondern auch deutlich gerin-
gere Energieverbrauchs- und CO,-Emissions-Einsparungen. Dies wiederum wirkt sich auf die Erreichung
der nationalen und internationalen Klimaschutzziele negativ aus.

Historische Bauwerke charakterisieren sich durch eine hohe Dauerhaftigkeit, bergen aber in ein-
zelnen Féllen auch Risiken, die erst imVerlaufe der laufenden Sanierungsarbeiten zuTage treten. Gerade
diese Uberraschungen geben vielvon sich reden und schrecken von Sanierungsvorhaben ab.

Die neue ,Unabhangigkeits- und Okologiewelle” als Folge der letzten Krisen ist eine reale Chance,
einen gesellschaftlichenWandel in der Sichtweise von Erhaltung und Wiedernutzung von bereits vorhan-
dener Bausubstanz herbeizufiihren.

In den letzten wenigen Jahrzenten konnten viele Gebdude unter Schutz gestellt und so vor Zer-
stérung und Verfall gerettet werden. Die positiven Auswirkungen dieser nicht nur fiir die Objekte selbst,
sondern auch fiir unsere Gesellschaft grundlegend wichtigen MaBnahmen, die Rettung und der Erhalt
unseres baukulturellen Erbes, wird bei einer betrdachtlichen Anzahl von Gebduden mitunter deutlich re-
duziert. Dieses Faktum begriindet sich in der Tatsache, dass diese Gebaude zwar vor der kurzfristigen
Devastierung mittels Unterschutzstellung gerettet werden konnten, dann aber keiner Nutzung zugefiihrt
werden und so erst recht Gefahr laufen, langsam aber stetig substanziellen Schaden zu nehmen, um
schlieBlich bis zur Unbrauchbarkeit zu verfallen oder gar ganzlich zu verschwinden®. Andere wiederum
wurden so stark umgestaltet (z. B. durch radikale Entkernung), dass ihr historischerWert, ihre Atmospha-
re und auch ihre stimulierende Lesbarkeit definitiv verloren gingen.

Gelingt es, fiir die Objekte praxistaugliche nachhaltige Nutzungen zu finden, ist deren Fortbestand
auch ohne schwerwiegende Umgestaltungen langfristig gesichert!

Leben in Ortszentren versus Flachenversiegelung

Die Nutzung denkmalgeschiitzter Wohnbauten ist mit einer Vielzahl unterschiedlichster Heraus-
forderungen und Hemmnissenverbunden. Dies verdeutlicht sich einerseits durch die hohe Zahl an Leer-
stinden wie auch in entvdlkerten Ortszentren.

1 Umweltbundesa.r'ntGmbH, IIBW — Institut fiir Inmobilien, Bauen und Wohnen GmbH, “Definition und Messung der thermisch-energetischen
Sanierungsrate in Osterreich; April 2020, Seite 24 ff.

2 https://eur-lex.europa.eu/resource.html?uri=cellar:b828d165-1c22-11ea-8c1f-01aa75ed71a1.0021.02/DOC_1&format=PDF, Seite 11, last ac-
cess 14.11.2023

3 Vgl. https://alfa.stuba.sk/wp-content/uploads/2021/03/01_2021_Sonnleithner-2.pdf, last access 14.11.2023
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Seit 2007 leben erstmals in der Geschichte mehr als die Halfte der Welthevdlkerung in Stédten®,
Mitte des Jahres 2018 waren es weltweit 55,3 Prozent®. In Osterreich liegt der Anteil der in Stadten leben-
den Bevolkerung 2020 bei 58,8 Prozent.

Der stetig steigende Bedarf an , LeistbaremWohnen" wird durch Neubauprojekte gedeckt, was in
der Konsequenz beispiellos hohe Flachenversiegelungen unter erheblichen Ressourcenaufwendungen
(durch ErschlieBungsinfrastruktur und Materialverbrauch) und inweiterer Folge Leerstande in Altbauten
bei stagnierend niedrigen Sanierungsraten bewirkt.

Osterreich ist Europameister im Flachenversiegeln. Wenn so weiter gebaut, betoniert und as-
phaltiert wird, sind in knapp 200 Jahren alle Agrarflachen in Osterreich verbaut’. Der ,Donut”-Effekt,
der kaum gréRBere Gemeinden und Stadte verschont, ist das typische Beispiel von falscher Bauweise,
Flachen- und Bebauungsstruktur sowie Raumordnung. Die Ortszentren ,sterben aus”, an der Periphe-
rie werden neue Siedlungen und Einkaufszentren mit mal3losem Flachenverbrauch geschaffen, um sich
selbststdndig zu versorgen. Die Stadt- und Ortskerne werden , ausgehungert™.

Dabei haben funktionierende und revitalisierte Ortszentren vielerlei Vorteile wie etwa die fuBlaufi-
ge Erreichbarkeitvon Einkaufsmdglichkeit, Arbeitsplatzen und Freizeiteinrichtungen. Dazu kommen Vor-
teile wie gewachsene Griinbereiche, die Architektur und die ideale Klimawandelanpassung durch Ver-
meidung von Hitzeinseln. Die Erhaltung und Wiedernutzung von denkmalgeschiitzter Bausubstanz bietet
dafiir die bestenVoraussetzungen.

Im Zuge der Forschungsaktivitditenwurde auch erhoben, dass bei Schaffungvon\Wohnraum in leer-
stehenden, dafiir technisch grundsétzlich geeigneten Baudenkmalern in Niederosterreich ca. 75 Hektar
siedlungsnahes Griinland (bzw. ohne Ausbhauvon Dachbdden ca. 45 ha)vor derVerbauung bewahrtwerden
konnen. Das entspricht etwa der Halfte der mittleren Jahreshauleistungvon Ein- und Zweifamilienhdusern
in NO in den Jahren 2016-2020.

Mit zweierlei MaB3

Eine weitere Problematik stellt die inhaltliche Gestaltungvon Normen und Strategiepapieren.t Die-
se orientieren sich nachweislich oftmals an den spezifischen Eigenschaften von modernen Neubauten.
Die undifferenzierte Anwendung an Altbauten ist wenig adadquat, technisch ungeeignet oder unwirt-
schaftlich. Spezielle Vorziige von Altbauten bleiben dabei oftmals unberiicksichtigt. In der Folge fiihren
die Entwicklungen von (oftmals nur méRig geeigneten) Sonderldsungen zu zuséatzlichem Planungsauf-
wand und Komplikationen bei Gewahrleistungsfragen.

Materialien, Okologie und Kreislaufwirtschaft

Nicht nur bei der Energieversorgung, sondern auch bei den Materialien und Baustoffen ist Europa
stark vom Ausland wie etwa China abh#ngig. Da die Okologie von Baustoffen und somit ebenso von Ge-
bauden auch von derTransportlange und-art abhéngen, ist eine méglichst hohe Wiederverwendungs-
und Recyclingrate von Baumaterialien ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz und zur CO,-Reduktion.
Denkmalgeschiitzte Objekte weisen hier ein deutlich groReres Potenzial auf als Neubauten. Dies wird
auch im Kapitel RESSOURCENSCHONENDE POTENZIALEVORHANDENER BAUSUBSTANZ, S. 52 ff. rech-
nerisch nachgewiesen.

Das Projekt néhert sich demThema aufgrund der Wichtigkeit von verschiedenen Seiten her: Oko-
logie der Baustoffe fiir Alt- und Neubau, CO,-Treiber in der Sanierung, die im Bestandsgeb&ude bereits

https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/globalisierung/52705/verstaedterung/, last access 14.11.2023
https://population.un.org/wup/Download/File 21, last access 14.11.2023
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/217716/umfrage/urbanisierung-in-oesterreich/, last access 14.11.2023
https://www.hagel.at/presseaussendungen/bodenverbrauch-steuerliche-anreize/, last access 14.11.2023
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enthaltene Graue Energie, Nicht Erneuerbare Priméarenergie, die Nachhaltigkeit der Energietréger, u.v.m.
werden in den nachfolgenden Kapiteln untersucht.

Betrachtungen im Lebenszyklus eines Denkmals

All diese zuvor genannten Problematiken und Herausforderungen zeigen die Komplexitat derThe-
matik, die mit der Existenz, dem Lebensraum und den Anforderungen des Menschen einhergeht. Als
eine zentrale Problematik und ein mdglicher Lésungsansatz ist hier das Gebdude in seinem gesamten
Lebenszyklus, von der Errichtung iiber die Nutzung bis zur Entsorgung, identifiziert, und soll nun in wei-
terer Folge einer eingehenden Betrachtung unterzogenwerden. Das Forschungsprojekt monument ad
usum erarbeitet eine umfassende Methodik zur lebenszyklus-basierten Bewertung denkmalgeschiitz-
ter Wohnbauten nach dkonomischen und dkologischen Kriterien. Auf dieser Grundlage lassen sich fiir
gemeinniitzige Bautrdger Nutzungspotenziale denkmalgeschiitzter Wohngeb&aude ableiten.

Anthropogen bedingte Bedrohungen des historischen Baubestandes

Durch auBergewdhnliche Ausnahmesituationen wie die Corona-Pandemie und den Ukraine-
Krieg, der eine Energie-Krise mit Rohstoff-Knappheit und steigenden Energiepreisen verursachte,
drohen andere gesellschaftlich wichtige Themen wie der Schutz des kulturellen Erbes oder die Re-
vitalisierung von Bestandsgebduden sowie deren nachhaltige Energieversorgung in kollektives Des-
interesse zu geraten.

Dabeiist die Weiterfiihrung und konsequente Umsetzung der seitvielen Jahren entwickelten, inter-
nationalen wie nationalen Strategien und Zielvorgaben zur Reduktion des Energieverbrauches und der
Treibhausgasemissionen sowie zur Steigerung der Energieeffizienz von essentieller Wichtigkeit fiir den
Klimaschutz und unsere gesamte Gesellschaftim Umgang mit dem nicht mehr aufhaltbaren Klimawandel.

Osterreich istwie kaum ein anderes europiisches Land angewiesen auf die Importe von Gas, aber
auch Ol und Strom. Die Abhangigkeit von Energieimporten ist derzeit mit ca. 61 Prozent des gesamten
Energiebedarfs zu beziffern. Das heiRt, dass Osterreich als eines der wohlhabendsten Lander der Welt
nur ca. 39 Prozent seines Energieverbrauchs selbst produzieren kann.

Osterreich hat sich die Erreichung der CO, Neutralitét® (s. S. 24 ff.) im Gegensatz zu den anderen
européischen Landern schon bis zum Jahre 2040 als Ziel gesetzt. Der am 17. August 2022 von der EU bzw.
der EUROSTAT verdffentlichte Bericht zeigt, dass 2021 die CO,-Emissionen in Osterreich wieder deutlich
auf ca. 77,1 MillionenTonnen™ und somit um 4,8 Prozent im Vergleich zu 2020 gestiegen sind. Somit sind
schon fastwieder die Hochstwerte vor der Corona-Pandemie erreicht. Die Erreichung der iiberaus ambi-
tionierten Ziele wie ,Minus 55 %" bis 2030, Klimaneutralitét in Osterreich 2040 und EU-weit 2050 werden
so immer unrealistischer.

Als Reaktion auf die Belastungen sowie die Verunsicherungen des globalen Energiemarktes, die
durch die Invasion Russlands in der Ukraine ausgeldst wurden, hat die Europdische Kommission am 8.
Marz 2022 die Initiative REPowerEU™ als eine aktuelle Gegenstrategie vorgelegt. Als eines der vorrangi-
gen Ziele dieser Gegenoffensive fiir die Union und ihre Mitgliedstaaten ist die Reduktion des Energiever-
brauchs genannt.

Auch deshalb wurde diesemThema, das nach wie vor groRe Herausforderungen gerade an denk-
malgeschiitzte Geb&ude stellt, im Projektverlauf besondere Aufmerksamkeit und Raum gewidmet.

9 https://www.europarl.europa.eu/news/de/headlines/society/20190926ST062270/was-versteht-man-unter-klimaneutralitat, last access
14.11.2023

10 https://www.umweltbundesamt.at/news220817 Nahzeitprognose der dsterreichischenTreibhausgas-Emissionen fiir 2021 (NowCast 2022),
umweltbundesamt, Report, Wien 2022, ISBN 978-3-99004-644-9, last access 14.11.2023

11 https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal/repowereu-affordable-secure-and-sustainable-energy-eu-
rope_de, lastaccess 14.11.2023

23



monumentum ad usum
Y Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
wonienione fiir gemeinniitzige Wohnbautrager

Spannungsfeld Denkmal- Mensch- Natur- Klima

Die Sanierung und Nutzung von Denkmalen unterliegt stetig steigenden technischen und bau-
rechtliche Auflagen und immer héheren Nutzungsanspriichen, wodurch sich komplexe Zielkonflikte mit
konservatorischen Belangen ergeben.

Die zuvor genannten derzeit besonders groBen Herausforderungen fiir die Gesellschaft basieren
stets auf Spannungsfeldern entweder zwischen Menschen untereinander (Kriege, Energiekrise) oder
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Abbildung 6: Darstellung derTreibhausgas-Emissionen in der Europdischen Union 1. Quartal 2010 bis 1. Quartal
2022 in Mio.Tonnen C0O,-eq © Eurostat (online data code: env_ac_aigg_q)

zwischen Menschen und ihrer Umwelt. Umweltverschmutzung, Klimawandel, Energiekrise oder Kriege
sind die Folgen. Immer ist der Mensch involviert, der durch sein Verhalten und seine hinterfragungs-
wiirdigen Bediirfnisse all diese Probleme erst ausldst. Deshalb ist es naheliegend und zielfiihrend, zu
versuchen, diese Spannungsfelder unter Einbeziehung des menschlichen Individuums zu egalisieren.
Dies impliziert, dass die Bevolkerung entsprechende Grundlagen und Unterstiitzungen braucht, um den
oft strapaziertenTerminus des ,dringend notwendigen, gesellschaftlichen Wandels™ in zielfiihrende Be-
trachtungsweisen und praktischesTun in dieTat umzusetzen.

Klimawandel und-neutralitat

Eine weitere EinflussgréRe auf den baukulturell wertvollen Baubestand stellen die Klimawandel-
folgen dar, welche sich einerseits in der kontinuierlichen Verschiebung klimatischer Rahmenbedingungen
manifestieren und andererseits in der Haufung von mensch- und gebdudegefahrdenden Naturereignissen.

Zum Erreichen des [...] langfristigen Temperaturziels sind die Vertragsparteien bestrebt, so bald wie méglich den
weltweiten Scheitelpunkt der Emissionen von Treibhausgasen zu erreichen, [...] und danach rasche Reduktionen im Einklang
mit den besten verfiigharen wissenschaftlichen Erkenntnissen herbeizufiihren, um in der 2. Hélfte dieses Jahrhunderts ein
Gleichgewicht zwischen den anthropogenen Emissionen von Treibhausgasen aus Quellen und dem Abbau solcher Gase durch
Senken [...] herzustellen.

Damit Osterreich die geplanten Ziele 2040 und Zwischenziele 2030 erreichen kann, wurden von
politischer Seite eine Reihe von MalRnahmen vorgegeben, wie etwa:

12 Vgl. Artikel 4 des Ubereinkommens von Paris: https://www.euraparl.europa.eu/news/de/headlines/society/20190926ST062270/was-ver-
steht-man-unter-klimaneutralitat, last access 14.11.2023
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e Fine Okologisierung des Gebéudebereichs und der Aushau von Femn- und Nahwarme. Auf das Verbrennen von
Kohle, 01 und fossilem Gas zur Raumwérmeerzeugung soll bis 2040 weitestgehend verzichtet werden.

e fin massiver Aushau der erneuerbaren Energietrager unter Beriicksichtigung kologischer Kriterien. Der Anteil der
Erneuerbaren lag 2018 bereits bei einem Drittel, auch die Fnergieeffizienz wird konsequent vorangetrieben. Osterreich
wird weiterhin auf Kernenergie verzichten und setzt sich auch international fiir nachhaltige Alternativen ein.

o Attraktive Anreize fiir private Investitionen in klimafreundliche Technologien und die Anpassung an die Folgen
des Klimawandels. Sowohl im wirtschaftlichen als auch im Bildungsbereich soll Gkologisch verantwortungshewusstes
Handeln forciert werden."

All die internationalen und nationalen Zielvorgaben und Vereinbarungen machen deutlich, dass
im Sektor Sanierung und Revitalisierung des Gebdudebestandes einer der wesentlichsten Schliissel zu
bereits drangenden Problemldsungen zu finden sein wird.

European Green Deal

Die Europdische Kommission hat sich zum Ziel gesetzt, mit dem ,The European Green Deal” die
Renovierungsquote mindestens zu verdoppeln und verdffentlichte zur weiteren Forcierung am 14. Okto-
ber 2020 die , Strategy for a Renovation Wave for Europe — greening our buildings, creating jobs, impro-
ving lives”.

Ziele der Renovation Wave for Europe

e Reduktion derTreibhausgasemissionen um mind. 55 % EU-weit bis 2030 im Vergleich zu 1990
Reduktionen zur Zielerreichung im Schnitt EU-weit:

- Energieverbrauch um 14 %

- Energieverbrauch fiir Heizung und Kiihlung um 18 %

-Treibhausgasemissionen um 60 % > Kreislaufwirtschaft
e (Quote der energetischen Sanierungen bis 2030 verdoppeln
e Einfiihrung digitaler Gebaude-Logbiicher fiir die Daten iiber die gesamte Renovierungsphase
e Forcierung der Normenentwicklung fiir Klimaresilienzvon Gebauden

Das kulturelle Erbe wurde im Green Deal nicht explizit erwéhnt. Seitens der Europdischen Kom-
missionwurde eine offene Koordinierungsgruppe bestehend aus Experten der einzelnen Mitgliedstaaten
eingesetzt. Diese Open Method of Coordination (OMC) Group untersuchte z.B. die Beitrdge des Kultur-
erbes zum europdischen Green Deal und versuchte die Bedrohungen und Liicken im Zusammenhang mit
dem Kulturerbe im Kontext des Klimawandels zu identifizieren™.

Im Marz 2021 verdffentlichte die Europdische Kommission das European Cultural Heritage Green
Paper', entwickelt von Europa Nostra in Kooperation mit ICOMOS und dem Climate Heritage Network.
Das Papier enthélt eine Vielzahlvon Empfehlungenvorwiegend fiir die Politik aber auch die Betreibervon
kulturellem Erbe.

6. Sachstandsbericht des Weltklimarats IPCC

Dass die Zeit drangt, bestétigte unter anderem auch die Verdffentlichung'® des 6. Sachstandbe-
richtes der Arbeitsgruppe 3 der IPCC am 4.4.2022. Auszug Hauptaussagen Arbeitsgruppe I:

13  https://www.bmk.gv.at/themen/klima_umwelt/agenda2030/bericht-2020/nachhaltigkeit.html, last access 14.11.2023
14  https://eur-lex.europa.eu/EN/legal-content/glossary/open-method-of-coordination.html, last access 27.2.2023

15 https://www.europanostra.org/our-work/policy/european-cultural-heritage-green-paper/, last access 27.2.2023

16  https://www.de-ipcc.de/media/content/Hauptaussagen_AR6-WGI.pdf, last access 14.11.2023

25



monumentum ad usum
5 Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
wonienione fiir gemeinniitzige Wohnbautrager

e (D.1) Aus naturwissenschaftlicher Sicht erfordert die Begrenzung der vom Menschen verursachten globalen Er-
wérmung auf ein bestimmtes Niveau eine Begrenzung der kumulativen CO -Emissionen, wober zumindest netto null
C0 ;Emisionen erreicht werden missen, zusammen mit starken Verringerungen anderer Treibhausgasemissionen. {...)

In der Zusammenfassung fiir die politische Entscheidungstrdger (IPCC AR6 Synthesis Report) werden ebenfalls
Themen wie Stadt- und Ortszentren sowie die effiziente Nachriistung von Gebauden erwahnt:

e ((.3.4) Stadtische Systeme sind von entscheidender Bedeutung, um tiefgreifende Emissionsreduzierungen zu er-
reichen und die Entwicklung der Klimaresilienz zu forcieren. U.a. werden als Unterstiitzung zur Zielerreichung der
Einsatz dffentlicher Verkehrsmittel und aktive Mobilitét (z.B. Gehen und Radfahren) angefiihrt.

Die effiziente Planung, Konstruktion, Nachriistung und Nutzung von Gebéauden;, Reduzierung und
Verédnderung des Energie- und Materialverbrauchs, Suffizienz oder etwa materielle Substitution sind einjge weitere
Ansétze der Forschungsgruppen.

Potenzialerfassung, Projektziele und-aufgabenstellungen

Auf regionaler, nationaler und EU-Ebene stiel3 das Forschungsprojekt monumentum ad usum
von Beginn an bei Bund, Land, politisch Verantwortlichen, Bautrdgern, aber auch der Bevélkerung, auf
breites Interesse. Viele individuelle Annahmen, Vermutungen, Vorurteile hinsichtlich der Qualitdten und
spezifischen Eigenschaftenvon Bestandsgebduden sowie die Sinnhaftigkeit deren umfassenden Erhalts
und Sanierungserfordernis kursieren in der Bevélkerung. Viele Laien aber auch Fachleute sind von den
spezifischen Vorteilen etwa in den Bereichen Wirtschaftlichkeit, Okologie oder Klimaresilienz iiberzeugt.
Aber selbstWissenschaftlern und Experten fehlten eindeutige Belege. Durch monumentum ad usum
sollten nun endlich Fakten und wissenschaftlich abgesicherte Ergebnisse von allgemeiner und {iber Nie-
derosterreich hinausgehender Giiltigkeit erarbeitet werden.

Schon Jahre vor dem Projektstart wurde von den Initiatoren der dringliche Bedarf an der Erfor-
schung dieserThematik erkannt und erste Strategien zur Realisierung entwickelt. 2018 schlieBlich konn-
ten das Land NO und das Bundesdenkmalamt gemeinsam mit der Universitat fiir Weiterbildung Krems
das umfassende wissenschaftliche Projekt zur Entwicklung geeigneter strategischer Lésungsansitze
starten.

Die ungewdhnlich lange Projektlaufzeitvon mehr als fiinf Jahren unterstreicht die besondere Viel-
falt aber auch Dringlichkeit der Aufgabenstellung der Projektinitiative, die als vorrangiges Projektziel die
Entwicklung einer Methodik zur Bewertung des energetischen, 6kologischen und 6konomischen Poten-
zials von Denkmalern und Denkmalensembles in Stadt- und Siedlungskernen fiir die Umsetzung durch
gemeinniitzige Bautrdger in Niederdsterreich verfolgte.

Das grundlegende Interesse dieser Forschungsarbeit gilt der Umsetzung von Sanierungen von
Gebauden, im Speziellen von Wohngeb&duden. Behandelt werden sowohl denkmalgeschiitzte Objekte
als auch ,historisch wertvolle” oder auch ,erhaltenswerte” Gebaude™. Im Prinzip sollen alle Bestands-
gebaude in die Betrachtungen und Uberlegungen einbezogen werden, da die meisten der Themen-
schwerpunkte wie z.B. Bauphysik, Energiebedarf und Okologie fiir alle Kategorien dieselben Wirkungs-
weisen haben.

Zur umfassenden Potentialerfassung denkmalgeschiitzter Wohnbauten ist es erforderlich, eine
analytische Methodik zu entwickeln, um deren Eigenschaften in 6konomischer und dkologischer Sicht,
aber auch unter konservatorischen Aspekten zu bewerten. Zudem galt es auch die heutige fiir die Wohn-
bauschaffung im denkmalgeschiitzten Bereich angewandten Normen und Betrachtungsweisen kritisch
zu hinterfragen.

Der Energieausweis gilt heutzutage als relevantes Beurteilungsinstrument der energetischen
Leistungsféhigkeitvon Geb&uden. Aufgrund seiner Beschaffenheit liegt der Verdacht nahe, dass bei die-

17 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit, Hrsg. ,Die besonders erhaltenswerte Bausubstanz in der integ-
rierten Stadtentwicklung, Erkennen — Erfassen — Entwicklung steuern”, Kommunale Arbeitshilfe Baukultur, 2014, Durckerei Arnold
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sem Verfahren historische Gebdude unzureichend beschrieben werden, zumal die thermische Bewirt-
schaftung der Speichermassen nicht ausreichend in Beriicksichtigung gebrachtwird.

Zudem beziehen sich bei der energetischen Bewertung von Geb&duden die Betrachtungen auf
.Momentanwerte” in Form von jahrlichenVerbrduchen. Die dynamische Verdnderung dieser unter dem
Einfluss der Klimawandelfolgen unterbleibt.

Bei der okonomischen Beurteilung von Projekten werden zumeist nur die Errichtungs- bzw. Sa-
nierungskosten in Beriicksichtigung gebracht, obwohl die Folgekosten {iber die Nutzungsdauer einViel-
faches davon ausmachen.

In gleicher Weise bleiben die 6kologischen Investitionen in Form von Energieaufwendungen und
Emissionen bei der Planung und Realisierung von Sanierungs- und Neubauprojekten vollkommen unbe-
riicksichtigt.

Bei der Darstellung der energetischen Leistungsfahigkeit von Gebduden werden die Betrach-
tungsperimeter stets auf den eigentlichen Bau beschrankt, wahrend der Standort dabei unberiicksich-
tigt bleibt. So bleibt beispielsweise die induzierte Mobilitdt oder die infrastrukturelle ErschlieBung auBer
Acht gelassen.

All die aufgefiihrten EinflussgroBen und Faktoren sollen bei einer umfassenden Potenzialanalyse
denkmalgeschiitzter Wohnbauten kiinftig Beriicksichtigung finden. Auf dieser entwickelten Grundlage
lasst sich eine addquate Vergleichs- und Entscheidungsbasis zwischen Alt- und Neubauten erstellen.

Herangehensweise in der Projektumsetzung

Um alle diese Kriterien in eine umfassende Beriicksichtigung zu bringen, ist die stufenweise Ent-
wicklung einer umfassenden Methodik zur Erfassung und Bewertung der erwdhnten ékonomischen und
okologischen Eigenschaften mittels aussagekraftiger und nachvollziehbarer Kennwerte unerlésslich.
Dabei wird so weit als mdglich auf etablierten Werkzeugen aufgebaut wie thermodynamische Simula-
tionsprogrammen'®, Normen zur Erfassung von Lebenszykluskosten™ oder Instrumente zur 6kologischen
Bewertung von Geb&uden und Bauteilen.?? Andere Werkzeuge mussten vollkommen neu entwickelt wer-
denwie zur 6kologischen Standortbewertung. Wichtige Datenquellen bildeten mitunter der IPCC-Report,
Meteodatenbanken® oder Bauteilkataloge? um nur die wichtigsten zu nennen. Die Uberpriifung und
der Abgleich der Ergebnisse erfolgt iiber Messkampagnen oder mittels Priifung von Abrechnungen von
Bauprojekten oder Energiekosten.

Die Entwicklung und schlieBlich auch Verifizierung der Methodik erfolgt anhand ausgewdéhlter
Wohnbauobjekte. Diese haben einen méglichst groRenTeil des denkmalgeschiitzten Wohnbaubestands
in Niederdsterreich typologisch abzubilden (Abb. 9 und 10). Ferner waren unterschiedliche klimatische
Standorte und nach Mdglichkeit auch dazu vergleichbare Neubauten zu beriicksichtigen.

Zur Qualitatssicherung und Sicherstellung der Praxisrelevanz wurde ein Forschungsbeirat kons-
tituiert, der sich aus Mitgliedern der Projektférderstellen, der Wissenschaft, der Denkmalpflege und des
gemeinniitzigen Wohnbaus zusammensetzt.

18 Simulationsprogramm IDA ICE, Archiphysik

19 ONORM B 1801-2, B 1801-4, LEKOS, LEKOSECOS
20 O0I3-Index, Ecosoft

21 meteonorm

22 www.baubook.at, last access 14.11.2023
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EMPFEHLUNGEN

1. Unter dem Einfluss des Klimawandels werden historische Gebdude tenden-
ziell weniger und neue Gebdude mehr Energie verbrauchen. Um den Einfluss
der Klimawandelfolgen in den energetischen Bewertungen realistisch zu be-
riicksichtigen, sind die bislang lediglich auf ,Momentanwerte” fokussierten Be-
trachtungen auch auf Energiebedarfs- bzw. Verbrauchszeitraume auszuweiten.

2. Institutionalisierte, individuell an die Gegebenheiten des jeweiligen Bestandsobjek-
tes angepasste Zustandsbefundung, um schon in der Phase der Projektvorberei-
tung eines Sanierungsvorhabens mdgliche bauliche und finanzielle Mehraufwen-
dungen im weiteren Planungs- und Ausfiihrungsprozess beriicksichtigen zu kénnen.

3. Die Sanierung denkmalgeschiitzter Gebdude muss Prioritdt vor Neubau haben. Diese
klare Prioritdtensetzung wird durch die Ergebnisse des Forschungsprojektes monu-
mentum ad usum in vielerlei Hinsicht bestéatigt und begriindet. Auch der OMC-Bericht
stelltin seiner Praambel fest, dass Altbausanierung klimafreundlicher als der Abriss ist.
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INDIVIDUELLE QUALITATEN VON
DENKMALERN

Einwesentlicher Ansatz fiir die Forschungsarbeiten lag in der Gegeniiberstellung der individuellen
Eigenschaften ausgewahlter Objekte. Dafiir waren detaillierte Untersuchungen und Vergleiche der Be-
rechnungsgrundlagen und-ablaufe sowie die fachliche Interpretation der Ergebnisse erforderlich.

Wohnraumschaffung in denkmalgeschiitzten Gebauden

Die Vielfaltigkeit derTypologien denkmalgeschiitzter Gebaude in Niederdsterreich ist beeindru-
ckend. Daraus die représentativsten und geeignetsten fiir einen moglichst aussagekraftigen Erkennt-
nisgewinn auszuwahlen, war eine besondere Herausforderung. Ideen und Vorschldge kamen von ver-
schiedensten Seiten. Die Unterstiitzung durch die Beiratsmitglieder, Kollegen, beteiligten Institutionen,
Architekten, Studierende und selbst aus der interessierten Bevdlkerung war betrachtlich.

Kommunikation mit den Beteiligten

Unterschiedliche Anspriiche, Zugénge, Sichtweisen und Zielvorstellungen begleiten stets jedes,
in seiner Komplexitdt herausfordernde Sanierungsvorhaben, speziell im groBvolumigen Wohngebaude-
bereich und ganz besonders im Falle eines erforderlichen Denkmalschutzes. Interviews zu Projektbeginn
mit den Hauptbeteiligten derartiger, auBergewdhnlicher Aufgaben, den Verantwortlichen des GBV und
des BDA sollten Gemeinsamkeiten in den tdglichen Herausforderungen aber auch differenzierte Be-
trachtungsansitze und Diskussionspotenzial aufzeigen. Seitens des BDAwaren es Dr. Fuchsberger und
Dr. EBer, seitens des GBV Dir. Graf und Dir. Damberger, die der Projektleitung in der Projektstartphase in
zwei getrennten Gesprachsrunden in Form von Interviews mit der Projektleitung bereitwillig Rede und
Antwort standen. Dabei wurden offen und ausfiihrlich die jeweiligen Sichtweisen der Interviewpartner
prasentiert und Verbesserungspotenziale in der tdglichen praktischen Umsetzung und Kommunikation
erortert. Der feste Wille, im Sinne des Denkmalschutzes und des Erhalts des baukulturellen Erbes opti-
male Bedingungen zu entwickeln, war der einhellige Grundtenor. Die klare, sachliche und Iésungsorien-
tierte Kommunikationskultur mit dem dullerst positiven Gesprachsklima waren so auch der gelungene
Start fiir das Projekt monumentum ad usum.

Recherche und Auswahl der Objekte

Die Projektleitung wurde im Zuge der 1. Beiratssitzung beauftragt, eine erste Projektauswahl zu
erarbeiten und mit den Beiratsmitgliedern abzustimmen. Aus der Zusammenstellung sémtlicher empfoh-
lener und recherchierter Gebdude wurden in einem ersten Schritt die Objekte ausgeschieden, die aus
verschiedenen Griinden denvorgegebenen Anspriichen und Voraussetzungen der Projektvorgaben nicht
entsprachen. Aus der Sammlung derverbliebenen Denkmalerwaren dann die projektrelevantesten nach
weiteren Qualitdtsparametern herausgefiltert worden. Die Vorschldage wurden in Listenform [Gebaude-
Sammelliste siehe Anhang A] den Mitgliedern des Projektheirates zur Freigabe iibermittelt und deren
Situierung auf einer NO-Karte optisch aufbereitet (Abb. 7).

In die engere Auswahlwurden 13 denkmalgeschiitzte Objekte von gemeinniitzigen Bautrdgern in
Niederdsterreich aufgenommen, die als Wohngebdude genutzt oder fiir Wohnnutzung umzuwidmen wa-
ren und bei denen entweder erheblicher Sanierungs- bzw. Revitalisierungsbhedarf gegeben war oder
diesem bereits nachgekommen wurde.

29



monumentum ad usum
&Y Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
wonienione fiir gemeinniitzige Wohnbautrager

TP N Ehem. Brauerei
S N 2095 Drosendorf-Zissersdorf

)} s Ve -
[ -y N
/ %

Perlmooser-Hof Kloster der HI. Hedwig
\ 3500 Krems a. d. Donau J \ 2123 Unterolberndorf
1

Ehem.Feuerwehrhaus I

' QWO Krems a. d. Donau ( i
N\ I X

-

. Ehem. Augustinerkloster
!' | \ 2100 Korneuburg

R Pfarrhof | b {
|| Ehem.Salzamt & Schule k 3485 Haitzendorf Y S -

r 3370Ybb der D 2 4 !
poy L s an der onau /J

¢ a2 I . | "‘i,‘ - /“\7\‘] Ehem.Augustinerkloster
Wohn-, & Geschéftshaus N \ 2460 Bruck a. d. Leitha

\_ 3340Waidhofen a. d.Ybbs A Abt Karlstr 13 —
: —

-3 Ehem. Rathaus il
| 33%0Waidhofen . d.Ybbs '

Marienheim

o | 2700Wr. Neustadt

Ehem.Dominikalhof

\31,._ \ 2833 Bromberg

Abbildung 7: Darstellung der Situierung aller projektrelevanten Objekt-Standorte in Niederdsterreich zum Zeit-
punkt derVorauswahl (Graphik UWK).

Basis fiir eine Auswahlentscheidung durch den Beirat war unter anderem die Erstellung einer
ibersichtlichen und vergleichbaren Datengrundlage in Form von Objektdatenbldttern mit den wesent-
lichen Zahlen und Fakten zu jedem der zur Wahl stehenden Objekte [Objektdatenblatter siehe Anhang B].

Die nominierten Gebaude

Schlielich wurden sechs Gebdude ausgewaéhlt. Bei einigen der Objekte wurde im Zuge der Sa-
nierung des Altbestandes auch ein Neubau errichtet. Somit wurden im Laufe des Projektes an neun
Gebauden (Sechs Bestandssanierungen und drei Neuerrichtungen) vertiefende Untersuchungen durch-
gefiihrt. Die Situierung dieser Forschungsobjekte in Niederdsterreich ist in Abb. 8 dargestellt. Eine Kurz-
prédsentation der einzelnen ausgewahlten Forschungsobjekte findet sich auf S. 32 ff.
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Abbildung 8: Darstellung der Situierung der fiir die vertiefenden Forschungstatigkeiten ausgewahlten Objekte
in Niederosterreich. Gelb hinterlegte Objekte stammen aus derVorauswahl (s. Abb. 7). Blau hinterlegte Objekte
wurden nach Empfehlungen und umfangreichen Recherchen ergénzend nominiert. (Graphik UWK).
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Kurzprasentation der einzelnen ausgewaéhlten Forschungsobjekte

Ehem. Feuerwehrhaus

in 3500 Krems an der Donau / Stein
Errichtung: ab 16. Jh.

2018 Abschluss SanierungsmalRnahmen
2 GeschoRe / 2 2Wohneinheiten

100 % gefdrderte Mietwohnungen

137 m2 Gesamt-Wohnnutzflache
Bautrédger: GEDESAG

© UWK, DBU

Wallseerhof - Altbau

in 3500 Krems an der Donau

Errichtung: ab 15. Jh.

2010 Abschluss SanierungsmalRnahmen

3 GeschoBe /2 6 Wohneinheiten

100 % gefdrderte Mietwohnungen mit Kaufoption
645 m2 Gesamt-Wohnnutzflache

Bautrédger: GEDESAG

Wallseerhof- Neubau

in 3500 Krems an der Donau

2010 Neubau

Fertigstellung

4 GeschoBe / 2 6 Wohneinheiten

100 % gefdrderte Mietwohnungen mit Kaufoption
540 m2 Gesamt-Wohnnutzflache

Bautrédger: GEDESAG

Langer Gang

in 2493 Lichtenwarth

Errichtung: ab 18. Jh."

Juni 2023 Schliisseliibergabe

2 GeschoBe / 2 18 Wohneinheiten

100 % gefdrderte Miet- u. Eigentumswohnungen
1.613 m2 Gesamt-Wohnnutzflache

Bautrager: SUDRAUM

© UWK, DBU

1 Vgl. Die Nadelburg - Ein Denkmal vom Beginn des Industriezeitalters,
Geschichte ab 1747
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Abbildung 9: Uberblick iiber die zur vertiefenden Forschungstatigkeiten ausgewahlten Objekte in Niederdsterreich.

Erhebungvon Nutzungspotenzialen von baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

Sternhof- Altbau

in 3500 Krems an der Donau

Errichtung: ab 16. Jh.

2017 Abschluss SanierungsmalRnahmen
3 GeschoBe /2 8 Wohneinheiten

100 % gefdrderte Mietwohnungen

570 m2 Gesamt-Wohnnutzflache
Bautrédger: GEDESAG

Sternhof - Neubau

in 3500 Krems an der Donau

2017 Neubau

Fertigstellung

3 GeschoBe /2 15Wohneinheiten
100 % gefdrderte Mietwohnungen
888 m2 Gesamt-Wohnnutzflache
Bautrédger: GEDESAG

Burg Bruck

in 2460 Bruck an der Leitha

Errichtung: ab 14. Jh.

2018 Abschluss SanierungsmalRnahmen
3 GeschoRe / 2 36 Wohneinheiten

100 % gefdrderte Mietwohnungen

2.744 m2 Gesamt-Wohnnutzflache
Bautréger: Wien Siid

Ehem. Gasthof Sepp Ried|

in 4065 Strengberg

Errichtung: ab 18. Jh.

2012 Abschluss SanierungsmalRnahmen
2 GeschoBe / 2 6 Wohneinheiten

100 % gefdrderte Mietwohnungen

336 m? Gesamt-Wohnnutzflache
Bautrager: Heimat Osterreich

Strengberg - Neubau

in 4065 Strengherg

2012 Neubau

Fertigstellung

3 GeschoBe / 2 9Wohneinheiten
100 % gefdrderte Mietwohnungen
411 m2 Gesamt-Wohnnutzflache
Bautrager: Heimat Osterreich
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Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich

Weitere Objekte mit konkretem Bedarf an
Sanierungskonzepterstellung und fachlicher Begleitung

© Stift Herzogenburg, Erzdiozese Wien

Ehem. Gasthaus Oberer Marktplatz

in 3340 Waidhofen an derYbbs

Errichtung: ab 16. Jh.

Generalsanierung geplant, Nutzungskonzept ange-
fragt, 3 Geschol3e

ca. 750 m2 Gesamt-Wohnnutzflache

Eigentiimer: Stadtgemeinde Waidhofen a. d.Ybbs
Bautrédger: gesucht

Pfarrhof Haitzendorf

in 3485 Haitzendorf

Errichtung: ab 17. Jh.

Generalsanierung geplant, Nutzungskonzept ange-
fragt, 2 GescholRe

ca. 1.200 m? Gesamt-Wohnnutzflache

Eigentiimer: Stift Herzogenburg

Bautréger: gesucht

Abbildung 10: Auszug von weiteren Denkmélern mit umfangreichem Rechercheaufwand.
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BruttogeschoRBflachen der ausgewihlten Gebaude

Um die bauphysikalischen und lebenszyklischen Berechnungen auf eine gemeinsame, einheit-
liche Kalkulationshasis zu stellen, wurden die Flachenaufstellungen der einzelnen Projekte normgemaR
(ON EN 15221-6) zugeordnet und bzgl. der Fldchendefinitionen vereinheitlicht. In den urspriinglichen Ein-
reichungen zur Wohnbauférderung und den zeitgeméfRen Energieausweisen waren zumTeil spezifische
Flachenaufstellungen gemaR den jeweiligen Erfordernissen erstelltworden.

Die GroRen der untersuchten Wohngebdude bewegen sich zwischen 423 m? und 6.406 m? Brut-
togeschoBflache (BGFgesamt). Die Bandbreite in den Geb&udeflachen resultierte aus den Vorgaben der
Auswabhlkriterien, der die bestmdglichen Reprasentation derVielfalt der in Niederdsterreich unter Denk-
malschutz befindlichen und fiir Wohnzwecke geeigneten Gebadude.

Hinweis: Die untersuchteThematik der Bezugsflachendefinition (BGF, WNFL, NWR) wird im Kapitel
WIRTSCHAFTLICH LEBENSZYKLISCHE BEWERTUNG (S. 58 ff.) ndher erlautert.
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Abbildung 11:Vergleichsdarstellung der Bruttogeschol3flichen der einzelnen untersuchten Gebaude differenziert
nach Alt- und Neubauten [m2 BGFges] (Graphik UWK).
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EMPFEHLUNGEN

1.

Die Ergebnisse von rechnerischen Untersuchungen von Gebduden sollen nach Wohn-
nutzflaiche (WNFL) statt Bruttogeschol3flache (BGF) erfolgen, um die Genauigkeit der
Aussage und die Klarheit der daraus abzuleitenden Handlungsschritte zu erhdhen.

Seitens der Projektverantwortlichen ist von Beginn an auf eine offene und in-
formelle Kommunikationskultur zu achten, um unterschiedliche Sicht- und
Herangehensweisen sowie  Zielformulierungen  friihzeitig abzustimmen.

Bautrdger und Hausverwaltungen miissen neue Nutzer- und Kauferschichten fiir das
Segment denkmalgeschiitztes und baukulturell wertvolles Wohnungsangebot finden,
die die vielféltigen Vorteile der auBergewdhnlichen Wohnmdglichkeit in historischen
Gebduden zu schadtzen wissen.
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ENERGETISCHE BILANZIERUNGEN
IMVERGLEICH

Die Abbildung der spezifischen Eigenschaften eines Gebaudes erfolgt iiblicherweise mittels sta-
tischer Berechnungen. Der Energieausweis, der sich nach genau vorgegebenen Rechenparametern
richtet, steht, gerade wenn es um Sanierungen geht, immer wieder in der Kritik. Dem sollte im Zuge der
Projektumsetzung auf den Grund gegangen werden.

Vergleichsdarstellung des Energiebedarfs von Alt- und Neubauten

In Fachdiskussionen wird kritisiert, dass in Berechnungsergebnissen den bauphysikalischenTu-
genden der meisten Bestandbauten hinsichtlich hoher Speichermasse, klimatischen Pufferzonen, be-
sonderer Nutzungsweisen nur unzureichend Rechnung getragen wird.

Deshalb sollten im Projekt die Ergebnisse der Energieausweise mehreren Untersuchungen und
Vergleichen unterzogen werden, um zu wissenschaftlich fundierten, représentativen Aussagen zu kom-
men. Folgende Vorgehensweise wurde gewahlt und umgesetzt:

e Priifung der originalen Energieausweisbherechnungen

e Aktualisierung der originalen Energieausweise auf den neuesten Stand der aktuell giiltigen OIB-
Richtlinie 6 (OIB RL6:2019) zwecks Vergleichbarkeit unter den verschiedenen Gebduden (Alt- und
Neubau)'

e Thermodynamische Berechnungen der Energieausweise fiir realistischere Abbildungen

e \Vergleich statischer Energieausweisberechnungen gemal OIB RL6:2019 mit thermisch dynami-
scher Gebdudesimulation

e \Vergleich der Ergebnisse aus den zuvor beschriebenen Berechnungsergebnissen mit den realen
Verbrauchsdaten.

Hinweis: Samtliche Untersuchungen, Berechnungen, Vergleichsdarstellungen, usw. im Pro-
jekt wurden fiir alle ausgewahlten Forschungsobjekte durchgefiihrt. Aufgrund des Umfangs der
Grundlagen, Auswertungen und spezifischen Ergebnisse der Untersuchungenwird in diesem Be-
richt vollumfénglich das Objekt Wallseerhof Alt- und Neubau in Krems an der Donau dargestellt.
Die Dokumentation der Ergebnisse aller anderen beforschten Gebdude im selben Ausmal und
Umfang findet sich im Anhang C.

Bauteilbeschreibung Wallseerhof

AuBenwénde
e Wandaufbauten: historisches Vollziegelmauerwerk 15,0 bis 100,0 cm dick zzgl. 2 x 3,0 cm histo-
rischer Kalkmortel auBen- und innenseitig, teilweise Mischmauerwerk aus Naturstein und Voll-
ziegel
e |nnenddmmungvon AuBenwénden mit 4,0 cm bzw. 5,0 cm Warmedammputz, aufgebracht auf be-
stehendem Innenputz

1 Anderungen in der OIB RL6:2019 im Vergleich zu denVorgénger-Versionen > sieheTab. 2, S. 38
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Oberste GeschoRBdecke
¢ Holztramdecke mit Beschiittung und Brandschutzziegeln, verankert mit Stahlbetonplatten It. stat.
Erfordernis
e 36,0 cm Warmedammplatten und 5,0 cm Perlite Beschiittung als Niveauausgleich auf Rohdecke

Kellerdecke / Fundament
e Bestehende Ziegelfundamente, Fundamentplatte, Estrich auf 3,5 cm Trittschallddmmung (Mine-

ralwolle)
Fenster
¢ Holzkastenfenster als 2-fliigelige Konstruktion, Innenfliigel mit Warmeschutzverglasung U-Wert
=1,00W/m2K

Heizung und Warmwasser
e Fernwdrme

Luftaustausch
e  Kontrollierte Wohnraum-Liiftung, Gegenstromwéarmetauscher n =73%,
e Luftdichtheitn50=1,50/h

Durch Inspektion der originalen Energieausweisherechnungen konnten die zugrundeliegenden
Rechenvorgdange und Parameter nachvollzogen werden. Die den Energieausweisen aus der urspriingli-
chen Planungszeit zugrundeliegenden Datenwurden nach der OIB—RL 6:2019 aktualisiert. Somit konnten
die verschiedenen Gebadude-Kennwerte auf eine einheitliche und untereinandervergleichbare Basis ge-
brachtwerden.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die wesentlichsten Parameterdnderungen der aktuell
giiltigen Richtlinie imVergleich zu den einstweilen {iberholtenVorgangerversionen. Fiir ausgewahlte For-
schungsobjekte wurden alle in den aktuellen Energieausweisen ausgewiesenen Energiekennzahlen eruiert
bzw. auf eine vergleichbare Einheitshasis gebracht.

OIB RL6 20XX OIB RL6 2019
Solltemperatur 20°C 22 °C
innere Warmelasten 3,75 W/m? 4,0625 W/m?
Luftwechselzahl 0,4 ht 0,38 h'

Ein-, Zweifamilien
und RH 0,85,
sonst 0,75

bis 9 Wohneinheiten 0,5
Uiber 9 Wohneinheiten 0,4

Verschattungsfaktor
Heizfall

Tabelle 2: Darstellung der wesentlichsten Anderungen der OIB RL 6:2019 im Vergleich zu den veraltetenVorgénger-
Versionen 2011/2007 (Graphik UWK).

Am Beispiel des Wallseerhofes kann eine, fiir den GroBteil der untersuchten Geb&ude giiltige, Ten-
denz abgelesen werden: Der Heizwéarmebedarf liegt jeweils fiir den Altbau um einen Faktor 2 bis 3 héher
als fiir den Neubau. Der Energieausweis zur Einreichung nach OIB RL6:2007, 2011 oder 2015 prognostiziert
im Mittel 12% geringere Energiebedarfskennwerte als dies nach 0IB RL6:2019 der Fall ist.
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Abbildung 12:Vergleichsdarstellungen von HWB (blau) und EEB (rot) nach 0IB RL 6:2207 und 2019 fiir Wallseerhof
Alt- (links) und Neubau (rechts). Die Ergebnisdarstellungen fiir alle weiteren Forschungsobjekte finden sich im
Anhang C. (Graphik UWK).

Nachdem diese gemeinsame Basis geschaffen war, wurden die Gebaude einzeln thermisch in-
stationar simuliert, mittels der schwedisch-finnisch-schweizerischen Software EQUA IDA-ICE% Unter
anderem werden mit dem Instrument der thermodynamischen Gebadudesimulation die Wirkungen der
vorhandenen Speichermassen in Altbauten und der solaren Eintrdge im Vergleich zur Energieausweis-
ermittlung genauer und realistischer ermittelt als dies iiber den Energieausweis méglich ist.

= HWB EA Sanierung 7 1. HWB EA (OIB RL6:2019)
W HWB EA Errichtung
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Abbildung 13: Energieausweis Gegenliiberstellung aller untersuchten Projekte gem. OIB RL6 (20XX Zeitpunkt der
Errichtung) und OIB RL6:2019 (Graphik UWK).

2 IDA Indoor Climate and Energy (IDA ICE), Dynamische und multizonale Simulationsanwendung fiir die Beurteilung des Innenraumklimas und
des Energieverbrauchs ganzer Gebaude: https://www.equa.se/de/ida-ice, last access 14.11.2023
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Bei jedem der ausgewahlten, denkmalgeschiitzten Wohnobjekte umfassen die Untersuchungen
und die Auswertungen u.a. die folgenden Abschnitte:
Eingabeparameter fiir Simulationsherechnung
e Eingabe der Geb&dudeflachen und-volumina geméal Einreichplanung
e Eingaben aus dem Energieausweis: Geometrie, Bauphysik, Haustechnik
e Klimadatensatze fiir den jeweiligen Standort auf der ,,Meteonorm Datenbank” (Version 7.2)
e Klimadaten zukiinftiger Perioden (2030, 2050, 2070) gemaR der IPCC-Szenarien A1B aus der ,Me-
teonom Datenbank” (Version 7.2)

Ergebnisbandbreite der Simulationsherechnung

e \Vergleich Ergebnis Energieausweis mit Simulationsergebnis, mit jeweils identen standardisierten
Recheneinstellungen laut OIB RL6

e \Vergleich Ergebnis Energieausweis mit Simulationsergebnis Heizwarmebedarf Periode 2010, 2030,
2070, mit Recheneinstellungen gemaR O1B RL6

e \Vergleich Simulationsergebnisse Kiihlbedarf (Kiihigrenze 26 °C) Periode 2010, 2030, 2070, laut Re-
cheneinstellungen gemaR OIB RL6

e \Vergleich Simulationsergebnisse operative Raumtemperatur mit Altbau/Neubau mit einer definier-
ten Kiihlgrenze von 27°C

Die Resultate derVergleiche des Simulationsberechnungsprogramms IDA ICE und dem quasista-
tionaren Monatsbilanzverfahren nach ONORM B 8110-6 (Warmeschutz im Hochbau - Grundlagen und
Nachweisverfahren- Heizwarmebedarf und Kiihibedarf) der untersuchten Gebdude weisen eine mittlere
Schwankungsbreite von 7 Prozent auf.

W HWB EA Sanierung o 7 1. HWB EA (OIB RL6:2019) ® ||. HWB Simulation M |II. Verbrauch gemessen
100 B HWB EA Errichtung

90
80
70
60
50
40
30
20

10

Abbildung 14:Vergleich stationdre Energieausweisberechnung mit dynamischer Simulation und realenVer-
brauchsdaten der untersuchten Geb&ude (Graphik UWK).

TatsdchlicherVerbrauch der denkmalgeschiitzten Objekte

SchlieBlich sollten Messungen des Energieverbrauchs in einer zeitlich begrenzten Periode als
Grundlage fiir den Vergleich mit den nutzungsspezifisch gewichteten Simulationsergebnissen herange-
zogen werden. Die tatsdchlichenVerbrauchswerte liegen fiir die untersuchten Altbauten deutlich unter
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der normgemafen Prognose. Es ist davon auszugehen, dass auch das Nutzerverhalten diese Ergebnis-
werte beeinflusst. Fiir die 3 Neubauten wurden héhere Verbrauchswerte gemessen als berechnet. In
Summe reduzieren sich die absoluten Differenzwerte der tatséchlichen Heizwérmebedarfe von sanier-
ten Altbauten und neuerrichteten Gebduden deutlich.

Wallseerhof Wallseerhof
Altbau Neubau
Krems/Donau Krems/Donau

Baujahr 2010

Sanierung 2010 763 m? BGFyong
1.048 m? BGFyong 6 Wohnungen
6 Wohnungen Fernwérme.

Diff. A Alt-Neubau

Energieausweis 76 kWh/m?a 28 kWh/m?a A 48 kWh/m?a
OIB RL 2007

Energieausweis 83 kwh/m?a 100 % 100 % 34 kWh/m?Za A 49 kWh/m?a
OIB RL 2019 1 1

Thermodyn. Simulation 74 kWh/m?2a 89 9% 97 % 33 kWh/m?a A 41 kWh/m?2a
IDA ICE

HEIZWARMEVERBRAUCH 1 I

Verbrauch tatsichl. 47 kWh/m?a 57 % 124 % 42 kWh/m?2a A 5 kWh/m?a

Abbildung 15:Vergleichsdarstellung von Heizwarmebedarf HWB It. Energieausweisen nach OIB RL 6:2007 und
2019, Simulation nach IDA ICE und tatséchlichemVerbrauch 2011-2021 —Wallseerhof Krems (Graphik UWK).

Konkret am Beispiel des Wallseerhofs zeigt sich, dass nach der originalen Heizwérmebedarfs-Er-
mittlung It. der OIB RL6 von 2007 fiir den Altbau ein knapp 3-fach (ca. 270 Prozent) so hoher Verbrauchs-
wert als fiir den 2010 errichteten Neubau prognostiziert wurde. Werden die Berechnungen nach den
Vorgaben der OIB RL6:2019 adaptiert, steigen die HWB-Werte von Alt- wie Neubau erwartungsgemaR in
dhnlichen Dimensionen an. Die Ergebnisse der thermodynamischen Simulationsberechnungen weisen
imVerhéltnis zur urspriinglichen Energieausweisberechnung (0IB RL6:2007) fiir die Sanierung einen ge-
ringeren und fiir den Neubau einen hoheren Energiebedarfswert aus.

Von den tatsdchlichen Fernwéarmeverbrduchen wurden die Anteile Warmwasserbedarf (WWWB)
und thermische Verluste abgezogen, um den verbrauchten HWB zu ermitteln. Der Verbrauch im Altbau
betrégt nur etwa die Hélfte der zuvor berechneten Werte. Der Verbrauch im Neubau ist hoher als rech-
nerisch vorhergesagt. Konkret am Beispiel des Wallseerhofs zeigen die Ergebnisse der urspriinglichen
Energieausweis-Berechnungen und der tatsdchlich gemessenen und verrechneten Fernwérme-Ver-
brduche die erwahnten Energiebedarfs-Annaherungen von Alt- und Neubau in aller Deutlichkeit. Die
Differenz des tatsédchlichen Fernwarme-Verbrauchs von denkmalgeschiitztem Geb&dude und Neubau
liegt bei nur noch 5 kWh/m?2 und Jahr bzw. knapp 12 Prozent (Abb. 15).

Hinweis: Samtliche Untersuchungen, Berechnungen, Vergleichsdarstellungen, usw. im Pro-
jekt wurden fiir alle ausgewéhlten Forschungsobjekte durchgefiihrt. Aufgrund des Umfangs der
Grundlagen, Auswertungen und spezifischen Ergebnisse der Untersuchungen wird in diesem Be-
richt vollumfénglich das Objekt Wallseerhof Alt- und Neubau in Krems an der Donau dargestellt.
Die Dokumentation der Ergebnisse aller anderen beforschten Gebdude im selben AusmaR und
Umfang findet sich im Anhang C.
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EMPFEHLUNGEN

1. Altbauten verbrauchen in der Praxis deutlich weniger Energie als in den
statischen  Berechnungen prognostiziert. Es braucht eine aktualisier-
te  Methodik der Energieausweis-Berechnung fiir  denkmalgeschiitz-
te und baukulturell wertvolle Wohngebdude, letztlich fiir alle Bestandsobjekte.

2. Zur realistischeren Prognose von Energiebedarfen und Emissions-Ein-
sparungspotenzialen sind als Berechnungsgrundlagen Korrekturfakto-
ren zu entwickeln und thermodynamische Simulationsherechnungen an-
zuwenden. Als Vorreiter und Vorbild kann hier Schottland genannt werden.

3. \Verpflichtende kontinuierliche Soll-Ist-Vergleiche der Energieverbrauche von Alt-,
aber auch Neubauten sollen im Bauverfahren verankertwerden.
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KLIMAWANDEL UND
DENKMAL-EIGENSCHAFTEN

Eine der bereits heute feststellbaren Folgen des anthropogenen Klimawandels sind im Jahres-
schnitt steigende AuBentemperaturen, sowohl imWinter als auch im Sommer. Die direkten Auswirkungen
dieser Temperaturerhdhungen in Hinblick auf das energetische Verhalten der Geb&ude (iber einen Zeit-
raumvon 50 Jahren zu verifizieren, war eine der herausfordernden Forschungsfragen dieses Projektes.

Implementierung von Klimawandel-Szenarien
bis zum Jahre 2070

Die Einfliisse des Klimawandels auf den Geb&udebestand und die Neubauten waren ebenso
Grundlage der Untersuchungen wie auch deren Verhalten hinsichtlich Heizwéarme- und Kiihlenergiebe-
darfin Anbetracht der klimatischenVerédnderungen und der daraus resultierenden Entwicklungen in den
kommenden 50 Jahren.

Energieausweise sind mit statistischen Werten der vergangenen Jahre hinterlegt, die kiinftigen
Temperaturerhthungen, usw. aufgrund des Klimawandels werden nicht beriicksichtigt. Dies ist fiir Pro-
gnosen iiber das Verhalten der historischen Bausubstanz von essenzieller Relevanz. In den Vergleichs-
rechnungen des Projektes wurde diesem Erfordernis durch Einsatz von bis zum Jahre 2100 hochgerech-
neten Meteo-Klimadaten entsprochen. Diese orientieren sich an den Klimawandelszenarien-Daten
gemél IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change).

Klimawandel-Folgewirkungen

Die Szenarien beriicksichtigen dabei die dkonomische, soziale, technologische Entwicklung, so-
wie den Ressourcenverbrauch und das Bevidlkerungswachstum in Anbetracht der kiinftigen Entwick-
lungen derTreibhausgaskonzentration und Klimaverédnderungen in Bezug auf Erhéhung des Strahlungs-
angebots und einerTemperaturerhdhung in der Atmosphére. Schon in den Anfidngen des Projektes stellte
sich fiir das Projektteam die Frage, aufwelches der Szenarien die Wahl fallen sollte.

SchlieBlich war die Entscheidung fiir das SRES' A1B getroffen worden. Somit kommt ein, auf den
angenommenenTemperaturanstieg bis zur Jahrhundertwende bezogen, durchschnittliches Klimaszena-
rio zur Anwendung, das von einer Erwarmung von 2,8°C ausgeht (IPCC: AR4, WGI, Climate Change 2007).
Der Emission Gap Report 20212 bestétigte Jahre spater die getroffene Auswahl des SRES A1B durch sei-
ne Feststellung, dass selbst, wenn die Klimaziele 2030 weltweit eingehalten werden wiirden, die globale
Mitteltemperatur um ca. 2,7 Kelvin ansteigen wiirde (Abb. 16).

Anhand von thermisch dynamischen Geb&udesimulationen und unter Zugrundelegung des aus-
gewdhlten Klimaszenarios SRES A1B wurde der Einfluss auf den Heizwérme- und Kiihlenergiebedarf
fiir die Periode 2020 bis 2070 untersucht. Die Folgen haufiger auftretender Sommertage (Tageshdchst-
temperatur = 25°C) und Hitzeperioden haben dabei einen direkten Einfluss auf den Gebadudebestand und

dessen energetischesVerhalten.

1 SRES special report on emissions scenarios
2 https://reliefweb.int/report/world/emissions-gap-report-2021-heat-enarptruswzh?gclid=CjwKCAiAu5agBhBzEiwAdiR5tIFZIIm6-jEcA-
00Kh0VVJm7DbokPLUK1UuTiNQZ2cD1fukKLyuCoayxoC04wQAvD BwE, last access 15.3.2023
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Abbildung 16: Darstellung derverschiedenen méglichen Klimawandelszenarien © IPCC: Climate Change 2013,
Working Group I:The Science of Climate Change, Fig. 1.15

Folgende Ergebnisse der Simulationsberechnungen mit Beriicksichtigung der Klimawandelauswir-
kungenwurden ermittelt:
e der Heizwéarmebedarfwird in Zukunft bei Altbauten starker abnehmen als bei Neubauten (Abb. 17)
e derKiihlenergiebedarf steigt bei Neubauten stirker an als bei Altbauten, die u.a. geringeren Fens-
teranteil und mehr Speichermasse aufweisen (Abb. 18)
e die Summe aus Heizwarme- und Kiihlenergiebedarf der untersuchten Althauten in der betrachte-
ten Periode bis 2070 verringert sich um 8 % und erhoht sich bei den Neubauten um 4 % (Abb. 19)

—e—Ehem. Feuerwehrhaus (HWB) ~ —l—Langer Gang (HWB) —e— Wallseerhof (HWB) —e— Wallseer Hof Neubau (HWB)
—a— Sternhof Altbau (HWB) —z— Sternhof Neubau (HWB) —>—Ehem. Gasthof Sepp Ried| (HWB) —— Strengberg Neubau (HWB)

——Burg Bruck/Leitha (HWB) Linear (Altbau) Linear (Neubau)

100,00

N

_ @

kWh/mZa

2020 2030 2050 2070

Abbildung 17: Heizwarmebedarfe (01B RL6:2019) der untersuchten Objekte in der Periode von 2020 bis 2070 (Gra-
phik UWK).
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—e—Ehem. Feuerwehrhaus (KB) ~ —@— Langer Gang (KB) —o— Wallseerhof Bestand (KB) —o— Wallseerhof Neubau (KB)
—a— Sternhof Altbau (KB) —— KB Sternhof Neubau getrennt —— Ehem. Gasthof Sepp Ried! (KB) == Strengberg Neubau (KB)
—— Burg Bruck/Leitha (KB) ~===Linear (Neubau) ===~ Linear (Neubau)

25,00

20,00

15,00

kWh/m?2a

10,00

0,00
2020 2030 2050 2070

Abbildung 18: KiihIbedarfe (0IB RL6:2019) der untersuchten Objekte in der Periode von 2020 bis 2070 (Graphik
UWK).

Theorie und Praxis

Auf Basis der in denvorangegangenen Kapiteln resultierenden Erkenntnissen aus den zumTeil gro-
Ben Differenzenvon statisch berechneten und dynamisch simulierten Energiebedarfswerten imVergleich
zu den tatsachlichenVerbrdauchen speziell der unter Schutz stehenden Bestandsgeb&dude und derenVer-
halten unter dem Einflussvon konkreten Klimawandelszenarien galt es, zusammenfassend die Energiever-
brauche fiir Heizung und Kiihlung tiber den Zeitraum von 50 Jahren zu prognostizieren.

—@— Ehem. Feuerwehrhaus —— Langer Gang —o— Wallseer Hof Bestand
—o— Wallseer Hof Neubau —— Sternhof Altbau —#— Sternhof Neubau
——Ehem. Gasthof Sepp Ried| Altbau —— Strengberg Neubau —#— Burg Bruck

===~ Linear (Altbau) ===~ Linear (Neubau)
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Abbildung 19: Summe der Heizwérme- und Kiihlenergiebedarfe (OIB RL6:2019) der untersuchten Objekte in der
Periode von 2020 bis 2070 (Graphik UWK).
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Abbildung 20: Wallseerhof Altbau —Variantendarstellung der Energiekennzahlen (kWh/m2a) in der Periode von
2020 bis 2070 fiir Heizung, Warmwasser und Hilfsenergie (Graphik UWK).

Diese Berechnungsergebnisse wurden fiir jedes Gebdude ausgewertet und jeweils in einer Grafik
zusammengefasst. Darin sind alle Warmebedarfskennzahlen aufsummiert dargestellt (HWB + WWWB +
thermische Verluste) und dadurch mit den realenVerbrauchsdaten vergleichbar.

Die hier anhand des ausgewadhlten Beispiels des Wallseerhofs dargestellte Grafik zeigt fiir den
Altbau folgende Ausgangsdefinitionen und Erkenntnisse:

e Die statisch ermittelten Energiebedarfswerte (OIB RL6:2007 und 2019) werden bis 2070 mit diesem
konstanten Wert gemal3 Energieausweisergebnis unverandert fortgeschrieben.
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Abbildung 21: Wallseerhof Neubau —Variantendarstellung der Energiekennzahlen (kWh/mz2a) in der Periode von
2020 bis 2070 fiir Heizung, Warmwasser und Hilfsenergie (Graphik UWK).
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e Die Simulationen unter Beriicksichtigung der Daten It. Klimaszenario SRES A1B wurden fiir die
Jahre 2020, 2030, 2050 und 2070 jeweils eigens berechnet. Die Werte fiir die Jahre 2040 und 2060
konnten mittels Interpolation definiertwerden.

e Dietatséchlichverbrauchten Fernwarme-Energiemengen der ibermittelten Jahre bis 2022 wurden
gemittelt und im Jahr 2020 als Ist-Wert eingetragen. Die horizontale Linie begriindet sich durch die
theoretische Annahme, dass dieser gemittelte Ist-Verbrauch in der Zukunftvéllig konstant bleiben
wiirde. Die Klimawandelfolgen werden ignoriert.

e DurchWabhl einer abfallenden Linie analog zum Simulationstrend unter Beriicksichtigung der sze-
nariobezogenen Klimawandelfolgen wird eine Prognose zum zukiinftigen Verbrauch gestellt. Die
farbig angelegte Flache entspricht der Summe des prognostizierten Warme-Verbrauchs im kom-
menden halben Jahrhundert.

e Der Bereich zwischen Prognose- und Energieausweis-Linien verdeutlicht die Diskrepanz zwi-
schen theoretisch berechnetem und tatséchlich zu erwartendem Verbrauch (Abb. 20).

Fiir den Althau des Wallseerhofs zeigt sich, dass die Unterschreitung des realen Heizenergie-
bedarfs gegeniiber dem errechneten von aktuell etwa 30 Prozent bis 2070 auf anndhernd 50 Prozent
anwachsenwird.

Generell fallen beim GroBteil der untersuchten denkmalgeschiitzten Gebaude die realen Ver-
brauchswerte deutlich geringer aus als dies die verschiedenen, angewandten Berechnungsmethoden
vorhergesagt hatten. Im Vergleich zum Bestandsgebéude liegen die ermittelten Energiekennwerte fiir
den Neubau des Wallseerhofs in einem wesentlich engeren Bereich. Eine Tatsache, die u.a. die grund-
séatzliche Eignung der aktuellen Energieausweisberechnung zur Einschédtzung der Energieperformance
von Neubauten bestatigt (Abb. 21).

Der tatsdchliche Verbrauch und damit auch die davon abgeleitete Prognose liegen héher als die
Berechnungsergebnisse, ein Faktum, das schon in den zuvor beschriebenen Untersuchungen von Neu-
bauten thematisiert und begriindetwurde (Abb.9).

Hinweis: Samtliche Untersuchungen, Berechnungen, Vergleichsdarstellungen, usw. im Pro-
jekt wurden fiir alle ausgewahlten Forschungsobjekte durchgefiihrt. Aufgrund des Umfangs der
Grundlagen, Auswertungen und spezifischen Ergebnisse der Untersuchungenwird in diesem Be-
richt vollumfénglich das Objekt Wallseerhof Alt- und Neubau in Krems an der Donau dargestellt.
Die Dokumentation der Ergebnisse aller anderen beforschten Gebdude im selben Ausmal und
Umfang findet sich im Anhang D.

Innenraumklimatik und Klimawandel

Im Hinblick auf den Klimawandel und dem damit einhergehenden prognostizierten Temperatur-
anstieg erscheint neben demVerhalten und Energieverbrauch des Geb&dudes an sich, gerade fiir die Be-
wohner die Entwicklung des Innenraumklimas, von essenzieller Bedeutung.

MonitoringTemperaturverlaufe von ausgewahlten Innenraumen

In mehreren Forschungsobjekten wurden mittels Datenloggern Messungen der Innenraumluft-
temperaturen und-feuchtigkeiten in ausgewéahlten Rdumlichkeiten iiber eine zeitlich begrenzte Periode
als Grundlage fiir die Untersuchungen von nutzungsspezifischem Verhalten und der Bewertung des In-
nenraumkomforts durchgefiihrt.
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Zum Beispiel wurde beim Wallseerhof aus den iiber viele Monate laufenden Messreihen eine
konkrete Woche im Sommer (31.7. — 6.8.2020) herausgezoomt, um das Innenraumverhalten bei hohen
AulRentemperaturen mit Spitzen um die 30 Grad Celsius nachzuvollziehen.

Im nachfolgenden Diagrammwird deutlich, dass die Innentemperaturverldufe im Bestandsgebé&u-
de konstanter und mitwenigerTemperaturspreizung erfolgen als beim Neubau, in dem mehr direkte Ab-
héngigkeit zum AuBentemperaturverlauf feststellbar ist.

Um die thermische Behaglichkeit sowie das Risiko und die Haufigkeit der sommerlichen Uber-
wiérmung in den Innenrdumen der Geb&ude zu eruieren, war es notwendig, die operative Raumtempera-
tur in die Vergleichsdarstellungen miteinzubeziehen. Die auch als Empfindungstemperatur bezeichnete
Einheit beschreibt das Zusammenwirken der Lufttemperatur im Raum und der mittleren Strahlungstem-
peratur der raumumschlieenden Oberflachen. Die Ermittlung der Innenraumtemperaturverlaufe erfolg-
te jeweils getrennt fiir den Bestands- und den Neubau durch den Vergleich der Temperaturkurven von
AuRen- und Innenlufttemperaturen und der operativen Raumtemperatur.

AuBenlufttemperatur — esssNeubau e Altbau

Abbildung 22: Sommerliches Raumluftverhalten — Monitoring Auszug 31.7.- 6.8.2020, Vergleich AuRenluft- und
Innenraumtemperatur im Wallseerhof Alt- und Neubau (Graphik UWK).

Anhand der Diagramme wird ersichtlich, dass im Neubau des Wallseerhofs die Innenraumlufttem-
peraturen und die operativen Raumtemperaturen denTagesmaxima der AuBenlufttemperatur folgen. Im
Altbauobjekt sind dieTemperaturen im Rauminneren niedriger. Das Beispiel des Jahres 2020 zeigt im Alt-
bau maximale Innenraumtemperaturen um 28°C, wahrend im Neubauobjekt bis zu 32°C erreichtwerden.

Die hohen AuBenlufttemperaturen im Bestandsobjekt bewirken zeitlich verzégert einen Einfluss
auf die Innenraumlufttemperaturen. Im Gegensatz zu den Lufttemperaturen des Neubauobjekts, welche
deutlich starker und mit weniger zeitlicherVerzdogerung den Aul3enlufttemperaturen folgen. Die operati-
venTemperaturen im Altbau liegen teilweise unter den Lufttemperaturen. Die im Vergleich zum Neubau
hoheren speicherwirksamen Massen zeigen hier offensichtlich Wirkung.

Ubertemperaturhéufigkeiten

Mittels eines dynamischen Gebédudesimulationsmodells, welches das thermische und hygrische
Verhalten der beiden Gebdude am Standort Krems abbildet, wird im sogenannten Zeitschrittverfahren
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Abbildung 23: Sommerliches Raumluftverhalten — Monitoring Auszug 1. — 7.7.2019, Vergleich AuBenluft-, Innen-
raum- und operative Temperatur im Wallseerhof Altbau (Graphik UWK).
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Abbildung 24: Sommerliches Raumluftverhalten — Monitoring Auszug 1. — 7.7.2019, Vergleich AuBenluft-, Innen-
raum- und operative Temperatur im Wallseerhof Neubau (Graphik UWK).

das physikalische Gebdudeverhalten auf Basis der Eingabedaten aus vorliegenden Energieausweisen
berechnet. Dariiber hinaus erfolgt bei der dynamischen Gebdudesimulation auch die Beriicksichtigung
der thermischenTragheit der vorhandenen Speichermassen im Geb&ude.

Die nachfolgenden Diagramme zeigen, jeweils fiir Alt- und Neubau, die sich einstellenden Uber-
temperaturhaufigkeiten der operativen Temperatur der jeweils betrachteten Zone im Jahresverlauf. Es
wurde die Anzahl jener Stunden im Jahr ermittelt, an denen die Raumkomfort-Grenztemperaturvon 27°C
gem. ONORM 8110-3 iiberschritten wird. Die der Simulation zugrundeliegenden Klimadaten wurden der
Datenbank aus dem Programmpaket MeteonormVersion 7.2 fiir den ndchstgelegenen Messstandort ent-
nommen.
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Als Ergebnis fiir die Jahre um 2020 stellt sich dar, dass im Neubau des Wallseerhofs anhand der
untersuchten Klimadatensitze die Ubertemperaturhaufigkeitvon iiber 27°C. gem. ONORM 8110-3 an sig-
nifikant mehr Stunden undTagen auftritt, als dies im Altbau der Fall ist. Im Altbau zeigt das Simulationser-
gebnis nurwenige Stunden mitTemperaturen {iber 27°C an, wéahrend dies im Neubauobjekt an mehr als
2.500 Stunden im Jahr der Fall ist. Mit beinahe ebenso vielen Stunden werden im Neubau 28°C erreicht,
wahrend im Altbau diese Innenraumtemperatur iiberhaupt nichtvorkommt.

Im Jahr 2070 werden die Bewohner mit Belastungen und Erschwernissen durch ihre mehr als
1.500 Stunden bis zu 32°C iiberhitzten Wohnungen fertig werden miissen, wéhrend fiir einige Rdumlich-
keiten im Altbau des Wallseerhofs nur ausnahmsweise einzelne Stunden Innentemperaturen von bis zu
30°C. prognostiziertwerden.

Hinweis: Samtliche Untersuchungen, Berechnungen, Vergleichsdarstellungen, usw. im Pro-
jekt wurden fiir alle ausgewéhlten Forschungsobjekte durchgefiihrt. Aufgrund des Umfangs der
Grundlagen, Auswertungen und spezifischen Ergebnisse der Untersuchungen wird in diesem Be-
richt vollumfanglich das Objekt Wallseerhof Alt- und Neubau in Krems an der Donau dargestellt.
Die Dokumentation der Ergebnisse aller anderen beforschten Gebdude im selben Ausmal} und
Umfang findet sich im Anhang E.
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Abbildung 25: Anzahl der Stunden {iber Grenztemperatur von 27°C fiir den Althau Wallseerhof (Graphik UWK).
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Abbildung 26: Anzahl der Stunden {iber Grenztemperatur von 27°C fiir den Neubau Wallseerhof (Graphik UWK).
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EMPFEHLUNGEN

1. Unter dem Einfluss des Klimawandels werden historische Gebdude tenden-
ziell weniger und neue Gebdude mehr Energie verbrauchen. Um den Einfluss
der Klimawandelfolgen in den energetischen Bewertungen realistisch zu be-
riicksichtigen, sind die bislang lediglich auf ,Momentanwerte” fokussierten Be-
trachtungen auch auf Energiebedarfs- bzw. Verbrauchszeitraume auszuweiten.

2. Der Energieausweis beriicksichtigt in den Berechnungsablaufen Da-
ten, die teilweise viele Jahre alt sind. Die Ergebnisse sollen aber die klima-
tischen Bedingungen des kiinftigen Lebenszyklus des Gebdudes abbilden.
Die Implementierung von Klimawandel-Szenarien von einem Zeitraum von
mindestens 50 Jahren ist in den rechnerischen Anwendungen zu gewahrleisten.
Es muss mit Meteodaten der kiinftigen Betrachtungszeitrdume gearbeitet werden.

3. Bestandsgebaude sind im Vergleich zu Neubauten resilienter gegeniiber den Klima-
wandelfolgen, die Innenraumtemperaturen konnen deutlich niedriger gehalten werden.
Diese Vorteile im Raum- und Wohnkomfort werden sich in den néachsten Jahrzehnten
noch verstérken.
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RESSOURCENSCHONENDE
POTENTIALEVORHANDENER
BAUSUBSTANZ

Ein weiteres Anliegen im Projektwar das grundsétzlich herrschende, mangelnde Bewusstsein fiir
die Relevanz der Beriicksichtigung und Bewertung der Energiemengen, die urspriinglich fiir die Errich-
tung des historischen Bestandsgebdudes eingesetzt wurden. Dazu wurden konkrete Untersuchungen
durchgefiihrt und die Ergebnisse von Alt- und Neubau gegeniibergestellt.

Primérenergie und Graue Energie

Die Definition der Bezeichnung Graue Energie bringt die Thematik auf den Punkt. Fiir ein altes,
denkmalgeschiitztes Gebdaude war fiir dessen Errichtung eine Menge an Aufwendungen und Energieein-
satz erforderlich. Es mussten die Materialien gewonnen, daraus Baustoffe gefertigt und schlieRlich Bau-
teile fiir die Gesamterrichtung des Geb&dudes hergestellt werden. Dafiir brauchte es auch all die damit
verbundenenTransporte inkl. der beteiligten Menschen und Maschinen sowie den Aufwand fiir Monta-
ge, Lagerung und Unterbringung.

Auch die Demontage, der Riickbau bzw. Abriss, der Abtransport und schlieRlich die Entsorgung
verursachen betrédchtliche Mengen an Energie- und Ressourceneinsatz. Umso langer ein Gebdude er-
halten und nicht abgerissen wird, desto langer bleiben diese in der bestehenden Bausubstanz gespei-
chertund miissen nichtwieder —im Gegensatz zu einem Neubau —verbrauchtwerden, auch ohne Zahlen
ein klarer Vorteil fiir alte Bestandsobjekte und deren Sanierung.

Werden auch nachhaltige und regionale Baumaterialien fiir die Sanierungsarbeiten eingesetzt
sowie ressourcenschonendes Bauen praktiziert, reduziert dies den Anteil an Grauer Energie nochmals.
Denkmalgeschiitzte Gebdude erfiillen diese Anspriiche schon aufgrund der historischen Gegebenheiten,
die zur Zeit ihrer Entstehung vorherrschten.

Gerade in der Bestandigkeit und — kraft Gesetztes — Dauerhaftigkeit denkmalgeschiitzter Gebau-
de begriindet sich ein Kernaspekt des nachhaltigen Bauens, dem nachwie vor in der Praxis viel zu wenig
Beachtung geschenktwird.

Zur Beschreibung des Ressourceneinsatzes wurde der Gesamteinsatz an Primarenergie heran-
gezogen, der sowohl die energetische als auch die stoffliche Nutzung (als Rohstoff verwendete Primér-
energietrdger) umfasst. Dabeiwurde zwischen erneuerbaren und nicht erneuerbaren Ressourcen durch
Abbildung von zwei Indikatoren unterschieden: Nicht erneuerbare Priméarenergie total (PENRT [MJ])
und (erneuerbare und nicht erneuerbare) Primarenergie gesamt (PE, [MJ]).

Die Berechnung der Grauen Energie der Forschungsobjekte wurde {iber den Lebenszyklus von
50 Jahren durchgefiihrt. So wurde es moglich, Vergleiche der Alt- und Neubauten untereinander fiir den
Zeitrahmen 2020 bis 2070 anzustellen.

In der Abb. 27 sind die einzelnen betrachteten und verglichenen Komponenten farblich unter-
schiedlich dargestellt. Das betrifft konkret:

e die AufschlieBung bzw. Erneuerung vorhandener Infrastruktur

e das Bauwerkin seinenverschiedenen Bereichen

e  Rohbau,Technik und Ausbau

e die Energiebedarfe fiir Raumwarme, Warmwasser und Strom

e Aufwendungen fiir etwaige MaBnahmen zur Instandsetzung und Adaptierung der Gebdude wéh-
rend des gewéhlten Betrachtungszeitraumes
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Abbildung 27:Vergleichsdarstellung der Primarenergiebedarfe aus nicht erneuerbaren Ressourcen (PENRT) der
sanierten denkmalgeschiitzten Altbauten (rot) und der Neubauten (blau) Giber 50 Jahre (Errichtung und Betrieb) in
MJ bezogen auf die Wohnnutzflache (Graphik UWK).

Bei den Bestandsbauten wurden samtliche Aufwendungen fiir die erforderlichen Ertiichtigungs-
und Sanierungsmalinahmen der vorhanden Bausubstanz beriicksichtigt. Bei den Neubauten wurden
samtliche Aufwendungen fiir die erforderlichen ErrichtungsmalRnahmen beriicksichtigt.

Die Ergebnisse derVergleiche von Alt- und Neubauten zeigen hinsichtlich des nicht erneuerbaren
Primarenergieeinsatzes einen deutlichen Vorteil fiir den denkmalgeschiitzten Bestand. Ein wesentlicher
Grund dafiir ist der geringere Energieeinsatz und Ressourcenaufwand im Bereich Bauwerk Rohbau.
Die Errichtung eines Neubaus bendtigt grundsatzlich deutlich mehr Graue Energie als die Ertlichtigung
eines bestehenden Gebaudes. Eine Ausnahme stellt lediglich die Sanierung des Sternhof dar. Hier zeigt
die Grafik sehr klar die negativen Auswirkungen, die auf die ressourcenintensiven Fundament-Unter-
fangungsmaRnahmen zuriick zu fiihren sind. Der Energiebedarf im Bereich Raumwarme ist hauptséch-
lich aufgrund der ungeddmmten AuRenwénde bei den denkmalgeschiitzten Gebduden hdher als bei den
Neubauten. Gravierende Auswirkungen auf die Héhe des Primarenergiebedarfs hat allerdings die Wahl
des Heizmittels. Beim Ehem. Feuerwehrhaus zeigt die Grafik den enormen Primérenergiebedarf aufgrund
des Heizmediums Erdgas. Die in der Betrachtung der Nicht Erneuerbaren Primérenergiebedarfe nach-
gewiesenenVorteile der Bestandsgebdude konnen zum einen durch Einsatz nicht nachhaltiger, fossiler
Energietrager fiir Raumwarme- und Warmwasserproduktion sowie die ineffiziente Stromversorgung zu
Nichte gemachtwerden. Zum anderen erweist sich die Sanierungsintensitét bzw. dieTiefe des Eingriffs
in die vorhandene Bausubstanz als entscheidender Faktor fiir den Anteil der Grauen Energie eines Sa-
nierungs- oder Neubauvorhabens.
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EMPFEHLUNGEN

1. Die dkologischen Investitionen (Graue Energie) in Form von Energie-
aufwendungen und Emissionen sind schon bei der Planung und Rea-
lisierung von  Sanierungs- und Neubauprojekten zu beriicksichtigen.

2. Die okologischen  Auswirkungen  der  Sanierung oder der Neu-
errichtung des  Gebdudes miissen lebenzyklisch  bewertet werden.

3. DieVermeidung bzw. Beriicksichtigung von CO,-Treibern wie etwa Heizsysteme (nicht
nachhaltig am Schiirerplatz, ehem. Feuerwehrhaus) sowie Sanierungsmallnahmen
(nicht 6kologisch bei Unterfangungen beim Sternhof) ist bereits im Zuge der Planung zu
beriicksichtigen und zu gewahrleisten.
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LEBENSZYKLISCHE
UMWELTWIRKUNGEN

Wie schon bei den statischen und dynamischen Untersuchungen der Energieperformance von
Bestands- und Neubauten sowie in den erfolgten Betrachtungen der Grauen Energie in der Produktion
von Gebduden ausgefiihrt, ist der Fokus iiber den Zeitpunkt der Sanierung bzw. Neuerrichtung hinaus,
stets und kompromisslos auf den Betriebszeitraum, den Lebenszyklus des Objektes zu legen.

Okologische Lebenszyklusanalysen

Die dkologischen Lebenszyklusanalysen untersuchen die Umweltwirkungen, die generalsanierte
denkmalgeschiitzte Objekte und Neubauten mit Wohnnutzung im gesamten Lebenszyklus verursachen.
Damit kdnnen relevante Ausldser negativer Umwelteinfliisse identifiziert und rechtzeitig eliminiertwer-
den.

Zur Analyse der Umweltwirkungen wurde die Wirkungskategorie Klimawandel herangezogen und
durch den Indikator Treibhauspotenzial gesamt (GWP-gesamt [kg CO,eq]) abgebildet.

Grundlage fiir die Analysen bilden Okobilanzen nach IS0 14040 ff, die mit Hilfe der Berechnungs-
Software eco2soft erstellt wurden. Fiir die lebenszyklische Betrachtungen wurde, wie schon fiir die
vorangegangenen Energiebedarfsermittlungen, ein Berechnungszeitraum von 50 Jahren gewahlt. Die
betrachteten Lebenszyklusphasen (Module nach EN 15804) umfassen die Herstellungsphase (A1-A3),
den Einbauprozess (A5), sowie die Nutzungsphase inklusive Instandhaltung und betrieblichem Energie-
einsatz (B1-B6, ohne betrieblichen Wassereinsatz). Nicht beriicksichtigt wurde die Entsorgungsphase
(C1-C4).

AuBergewdhnlich war die Detailliertheit, mit der die lebenszyklischen Berechnungen durchge-
fiithrt wurden. Der Aufwand fiir die detailgetreue Beriicksichtigung der nahezu gesamten Gebaudeaus-
stattung sucht selbst europaweit seinesgleichen. Samtliche Betrachtungen erfolgten entsprechend der
Bilanzgrenze 5 (BG5) nach dem 0I3-Berechnungsleitfaden'. Dementsprechend solide und aussage-
kréftige Ergebnisse stehen zurVerfiigung. Sowurde die raumliche Bilanzgrenze so gewahlt, dass neben
der thermischen Gebaudehiille auch Innen- und Kellerbauteile, ErschlieBungsbereiche, sowie die Haus-
technik beriicksichtigt sind.

Fiir die Ermittlung des Materialeinsatzes (Errichtung und Instandhaltung) wurden Massenbilanzen
erstellt, die auf vorliegenden, von den gemeinniitzigen Bautrdgern zurVerfiigung gestellten, Bauabrech-
nungen der betrachteten Objekte basieren. Dadurch wird — im Gegensatz zu hdufig vereinfacht durch-
gefiihrten Gebaude-Okobilanzen — nicht ein theoretischer Planungsstand, sondern der tatsachliche Res-
sourceneinsatz nach Fertigstellung der BaumalBnahme abgebildet.

Fiir den Energieeinsatz im Betrieb wurden Endenergiekennwerte aus den durchgefiihrten verein-
heitlichten Energieausweisherechnungen (0IB—Richtlinie 6:2019, Raumwarme und Warmwasser), sowie
statistische Daten (Betriebsstrom) herangezogen und konstant iiber den Betrachtungszeitraum ange-
setzt.

Die Ergebnisdarstellung in Abbildung 28 zeigt deutliche Ahnlichkeiten zu der Grafik der zuvor be-
handelten Primédrenergiebedarfe (PENRT, Abb. 27). Im Vergleich kann man erkennen, dass sich speziell
die Komponenten mit den hochsten PENRT-Werten in den Betrachtungen des GWP sogar noch anteils-
maBig verstérken. Diese ,CO,-Treiber” wurden im Projekt monumentum ad usum fiir alle untersuch-
ten Forschungsobjekte identifiziert und deren Ursachen auf den Grund gegangen. Die wesentlichsten
1  https://www.ibo.at/fileadmin/ibo/materialoekologie/Ol-Berechnungsleitfaden_V5_Sept2023.pdf, S. 20
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Abbildung 28:Vergleichsdarstellung derTreibhauspotentiale (GWP) der sanierten denkmalgeschiitzten Altbauten
(rot) und der Neubauten (blau) Giber 50 Jahre (Errichtung und Betrieb) in kg CO,eq- Emissionen bezogen auf die
Wohnnutzflache (Graphik UWK).

CO,-Treiber, die die grundsétzlichen und klar nachgewiesenen Vorteile von Bestandsgeb&uden in der
Okologie zu Nichte machen kdnnen, sind Unterfangungen und Ertiichtigungen von Gebaudegriindungen,
Einsatz von Materialien zur Verbesserung des Warmeschutzes auf Basis nicht erneuerbarer, energiein-
tensiver Rohstoffe, Verwendung von Energiemedien fiir Heizung und Strom auf Basis nicht erneuerbarer,
energieintensiver Rohstoffe.

Bei Betrachtung desTreibhauspotenzials iber 50 Jahre (vgl. Abb. 28) zeigt sich, sowohl bei den sa-
nierten denkmalgeschiitzten Objekten als auch bei den Neubauten, dass die CO,eq-Emissionen aus dem
Gebdudebetrieb deutlich hdher sind als jene aus der Errichtung bzw. Sanierung selbst. Bei den sanierten
Objekten ist die Schwankungsbreite der Ergebnisse sehr gro3, sodass die auf die Wohnnutzflache bezo-
genen CO,eq-Emissionen, abhéngig von den individuellen Rahmenbedingungen des einzelnen Objektes,
sowohl deutlich héher als auch niedriger liegen kdnnen als jene der betrachtetenVergleichs-Neubauten.

Die Ergebnisse zeigen, wie stark die untersuchten Umweltwirkungen von den individuellen Ge-
gebenheiten des Grundstiicks, des Objektes und der Lage beeinflusstwerden. Die Wahl des Energietra-
gers fiir die Warmeversorgung, die Tiefe des Eingriffs in die Substanz bei Sanierungen und die Art der
BaumaBnahme (Sanierung oder Neubau) wirken sich besonders stark auf die Berechnungsergebnisse
aus. Weniger stark ist der Einfluss des Energieverbrauchs in der Nutzungsphase, wodurch sich auch
klimawandelbedingte Veranderungen des Energieverbrauchs nur in geringem Ausmal auf das Gesamt-
ergebnis auswirken.

56



|- ad s
MONUMENTUM

monumentum ad usum
Erhebung von Nutzungspotenzialen von baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
fiir gemeinniitzige Wohnbautréger

EMPFEHLUNGEN

Damit bei okologischen Betrachtungen gebaudeumfénglich auch die ge-
samte Haustechnik beriicksichtigt wird, ist den Berechnungen die heu-
te noch kaum angewandte Bilanzgrenze 5 (BG5) zu Grunde zu legen.

Die Vermeidung bzw. Beriicksichtigung von CO,-Treibern wie etwa Heizsysteme so-
wie Sanierungsmalnahmen muss schon in der Planungsphase gewahrleistet sein.

Bereits in der ersten Projektphase eines Sanierungsvorhabens ist die Wahl des Ener-
gietrdgers fiir die Warmeversorgung, die Tiefe des Eingriffs in die Substanz bei Sanie-
rungen und die Art der BaumaBnahme (Sanierung oder Neubau) zu beriicksichtigen
und in die weitere Projektentwicklung und die weiteren-berechnungen zu integrieren.

Fiir Generalsanierungen und Neubauten sind fiir den Betrieb erneuerbare Energien
einzusetzen bzw. unverziiglich auf diese umzuriisten.
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WIRTSCHAFTLICH
LEBENSZYKLISCHE BEWERTUNG

Neben den Energieverbrauchen und Einsparungspotenzialen sowie den dkologischen Qualitaten
von denkmalgeschiitzten Gebauden sind Okonomie, Finanzierung und Amortisation stets von hohem In-
teresse fiir alle Beteiligten. Oftmals sind die Finanzierung und Rentabilitdt die entscheidenden Faktoren,
ob eine Sanierung realisiert werden kann.

Sanierungs- und Errichtungskosten

Den finanziellen Aufwendungen fiir SanierungsmaBnahmen oder Neubau werden in der Pla-
nungs- und Vorbereitungsphase grofRes Augenmerk gewidmet, fiir die Betriebs- und Folgekosten trifft
dies in der Praxis meist nicht zu und bleibt iiber den gesamten Lebenszyklus ein Unsicherheits- und
Risikofaktor. Das ndchste Unterkapitel wird sich dieserThematik ausfiihrlich widmen.

Die Kosten wurden mit ihren Nettobetrdagen (exkl. MwSt.) erfasst. Zur Kostenermittlung wurden
die tatsdchlichen, von den gemeinniitzigen Bautrdgern zur Verfiigung gestellten, Schlussrechnungen
der einzelnen Baugewerke herangezogen. Da die Gebdude {iber einen Zeitraum von etwa 10 Jahren er-
richtet bzw. saniertworden waren, wurden die Kosten per Baukostenindex einheitlich auf das Jahr 2020
bezogen und gemaR ONORM B 1801-1 bzgl. Baukosten und Errichtungskosten ausgewertet. Zweitere
umfassen auch die Kosten fiir Planung und Nebenleistungen, welche in den betrachteten Projekten in
ihrem Anteil stark differieren.

In der Folge wurden die ermittelten Kosten unter Betrachtung verschiedener BezugsgrofRen zu-
sammengefasst (siehe BruttogeschoRflachen der ausgewahlten Gebaude, S. 35). Grundlage dafiir bil-
deten die Flachendefinitionen der ONORM EN 15221-6, die zwischen gesamter BruttogeschoRflache,
Nettoraumflache und Wohnnutzflache differenziert.
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Abbildung 29: Vergleichsdarstellung der Sanierungs- bzw. Errichtungskosten (€/m?) der ausgewéhiten For-
schungs-objekte (Alt- und Neubauten) bezogen auf die gesamte Bruttogescholflache BGFges (Graphik UWK).
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Betrachtung nach BruttogeschoBflache BGF

Die Sanierungskosten fiir Altbauten betrugen im Mittel 1.763,-- € / m* NRF. Die Neubaukosten be-
trugen im Mittel 1.725,-- € / m? NRF Nettoraumflache.

Im Vergleich zum Kostenmittel bezogen auf BGFges steigt der Abstand zwischen den Kosten fiir
die untersuchten Alt- und Neubauten auf ca. 25 % im Mittel. Wie schon zuvor bei den Kosten nach BGF
kann man grolRe Unterschiede und Streuungen in den Einzelprojekten erkennen. Einzelne Sanierungen
denkmalgeschiitzter Gebaude sind kostengiinstiger als einzelne Neubauten. Umgekehrtwaren einzelne
Sanierungen nach der gewahlten BezugsgroRe NFR mehr als doppelt so teuer als einzelne Neubauten.

Betrachtung nach Nettoraumflache NFR

Die Sanierungskosten fiir Althauten betrugen im Mittel 2.537,-- € / m2 NRF. Die Neubaukosten be-
trugen im Mittel 1.725,-- € / m? NRF Nettoraumfléche.

Im Vergleich zum Kostenmittel bezogen auf BGFges steigt der Abstand zwischen den Kosten fiir
die untersuchten Alt- und Neubauten auf ca. 40 % im Mittel. Wie schon zuvor bei den Kosten nach BGF
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Abbildung 30: Vergleichsdarstellung der Sanierungs- bzw. Errichtungskosten (€/m?) der ausgewéhlten For-
schungs-objekte (Alt- und Neubauten) bezogen auf die Nettoraumfladche NRF (Graphik UWK).

kann man grolRe Unterschiede und Streuungen in den Einzelprojekten erkennen. Einzelne Sanierungen
denkmalgeschiitzter Gebaude sind kostengiinstiger als einzelne Neubauten. Umgekehrtwaren einzelne
Sanierungen nach der gewahlten BezugsgréfRe NFR mehr als doppelt so teuer als einzelne Neubauten.

Betrachtung nach Wohnnutzflache WNFL

Die Sanierungskosten fiir Altbauten betrugen im Mittel 3.803,-- € / m? WNFL. Die Neubaukosten
betrugen im Mittel 2.313,- € / m2WNFLWohnnutzflache.

In der Betrachtung dervermietbaren oderverkaufbaren Wohnnutzflachen vergréBert sich der Mit-
telwert der Sanierungskosten gegeniiber den Neubaukosten auf 52 %.
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Abbildung 31: Sanierungs- und Errichtungskosten der Forschungsobjekte bezogen auf die Wohnnutzflache WNFL
(Graphik UWK).

Die Ergebnisse zeigen, dass die Sanierungskosten von denkmalgeschiitzten Objekten zum {iber-
wiegendenTeil hoher liegen als bei der Errichtung eines Neubaus. Die Differenzen fallen aber sehr un-
terschiedlich aus und kénnen, trotz der hochwertigen Sanierungsqualitdten der Denkméler, iiber dem
iiblichen Mindeststandard (Innenddmmung der AuBenwande, kontrollierte Liiftung) imVergleich zu mo-
dernen Neubauten marginal sein.

Neben denVergleichenvon Sanierungs- und Errichtungskosten ist dem Betrieb iiber den Lebens-
zyklus vorrangig besonderes Augenmerk zu schenken. Die Auswirkungen auf Alt- und Neubau unter die-
sen entscheidenden Parametern werden im nachsten Abschnitt untersucht.

Okonomische Lebenszyklusanalyse

Die okonomische Lebenszyklusanalyse ermittelt die Lebenszykluskosten von generalsanierten
denkmalgeschiitzten Objekten und Neubauten mit Wohnnutzung. Dabei werden relevante Einflussfakto-
ren identifiziert und ihr Einfluss auf das Ergebnis dargestellt.

Lebenszykluskosten

Fiir die 6konomische Lebenszyklusanalyse wurde die Methode der Lebenszykluskosten-Berech-
nung nach ONORM B 1801-4 herangezogen. Dabei werden fiir die langerfristige Wirtschaftlichkeitsbe-
trachtung neben den Objekt-Errichtungskosten auch Objekt-Folgekosten, wie Kosten des Betriebs und
der Instandhaltung, herangezogen.

Die durchgefiihrten Berechnungen erfolgten mit der Barwertmethode, d.h. Kosten, die nach der
Fertigstellung anfallen, wurden auf den Betrachtungszeitpunkt der Fertigstellung abgezinst. Bei den Fol-
gekosten wurden aul3erdem Preissteigerungen beriicksichtigt. Das Berechnungsmodell fiir die Unter-
suchungenwurde imTabellenkalkulationsprogramm Excel aufgebaut.

60



monumentum ad usum
S Erhebungvon Nutzungspotenzialen von baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
vovorov fr gemeinniitzige Wohnbautréager

Wie bei der 6kologischen Betrachtung wurde auch fiir die Lebenszykluskosten-Berechnung ein
Betrachtungszeitraumvon 50 Jahren gewéhlt, wobei der fiktive Fertigstellungszeitpunkt fiir alle betrach-
teten Objekte auf 2020 gelegt wurde.

Die Errichtungskosten wurden basierend auf vorliegenden Schlussrechnungen ermittelt und mit
dem Baupreisindex Hochbau auf das fiktive Fertigstellungsjahr 2020 hochgerechnet. Im Fall der be-
trachteten sanierten Objekte wurden die Sanierungskosten als Errichtungskosten angesetzt. Bei den
Folgekosten wurden neben Betriebs- und Instandhaltungskosten auch Kosten fiir den Betriebsstrom,
Heizung und Warmwasser beriicksichtigt. Neben Kennwerten aus der Literatur (Instandhaltung) wur-
den als Datenbasis fiir die Kostenermittlung statistische Werte, aktuelle Energietarife, sowie berechnete
Endenergiekennzahlen fiir Heizung und Warmwasser herangezogen. Der Energiebedarf wurde dabei fiir
den gesamten Betrachtungszeitrum bis 2070 konstant hinterlegt (Szenario EA Energieausweis).

In den Abb. 32 bis 34 sind die einzelnen betrachteten und verglichenen Komponenten farblich un-
terschiedlich dargestellt. Das betrifft konkret:

e die Errichtungs- bzw. Sanierungskosten des jeweiligen Gebdudes

e die Betriebskosten inkl. dem erforderlichen Verwaltungsaufwand iiber den jeweiligen Gebdude-
Lebenszyklus

e denfinanziellen Aufwand samtlicher erforderlicher InstandhaltungsmaRnahmen fiir das betrach-
tete Gebaude iiber den gesamten Lebenszyklus

e den gesamten Stromverbrauch im Geb&ude inkl. allen Haustechnikenergiebedarfen (HTEB) iiber
den gesamten Lebenszyklus

e dengesamten Energieverbrauch zur Beheizung und Warmwasserproduktion im Gebaude iiber den
gesamten Lebenszyklus

Bei den Bestandsbauten wurden samtliche Kosten fiir die erforderlichen Ertiichtigungs- und Sa-
nierungsmaBnahmen dervorhanden Bausubstanz und fiir den Betrieb iiber den gewéhlten Lebenszyklus
beriicksichtigt. Bei den Neubauten wurden samtliche Aufwendungen fiir die erforderlichen Errichtungs-
malinahmen und fiir den Betrieb iiber den gewahlten Lebenszyklus beriicksichtigt.
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Abbildung 32:Vergleichsdarstellung der Lebenszykluskosten (€/m?) der sanierten denkmalgeschiitzten Althauten
(rot) und der Neubauten (blau) iiber 50 Jahre bezogen auf die Wohnnutzflache, Energiebedarf nach 0IB RL6:2019
(Energieausweis EA), Extrapolation aus derVergangenheit bei der Preis- und Zinsentwicklung (P0) (Graphik UWK).
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PO Pmax
Abzinsungsfaktor 0,0%p.a. Abzinsungsfaktor 2,5%p.a.
Preissteigerung Energie 1,0%p.a. Preissteigerung Energie 5,5%p.a.
Preissteigerung Betriebskosten 1,5%p.a. Preissteigerung Betriebskosten 4,5%p.a.
Preissteigerung Instandhaltung 1,5%p.a. Preissteigerung Instandhaltung 4,5%p.a.

Tabelle 3: Annahmen fiir Zinssatz und Preissteigerungen nach den untersuchten Szenarien PO und Pmax (Graphik UWK).

Preis- und Zinsentwicklung

Zur Darstellung der Bandbreite moglicher Preis- und Zinsentwicklungenwurden im Rahmen einer
Sensitivitdtsanalyse zwei Szenarien definiert: Das Basisszenario (P0) stellt eine Extrapolation aus der
Vergangenheit dar und bildet Preis- und Zinsentwicklungen etwa wie vor Februar 2022 ab (Abb. 32). Dem
wurde ein wahrscheinliches Maximalszenario (Pmax) gegeniibergestellt, bei dem die angenommenen
Preissteigerungen wesentlich starker iiber dem hinterlegten Zinssatz liegen als beim Basisszenario.
Kosten, die gegeniiber dem Betrachtungszeitpunkt weit in der Zukunft liegen (Folgekosten), fallen damit

starker ins Gewicht (Abb. 33).
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Abbildung 33: Vergleichsdarstellung der Lebenszykluskosten (€/m?) der sanierten denkmalgeschiitzten Altbauten (rot)

und der Neubauten (blau) iber 50 Jahre bezogen auf die Wohnnutzflache, Energiebedarf nach 01B RL6:2019 (Energie-
ausweis EA), wahrscheinliches Maximalszenario bei der Preis- und Zinsentwicklungs-Szenario (Pmax) (Graphik UWK).
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Abbildung 34: Vergleichsdarstellung der Lebenszykluskosten (€/m2) der sanierten denkmalgeschiitzten Althau-
ten (rot) und der Neubauten (blau) iiber 50 Jahre bezogen auf die Wohnnutzflache, Energiebedarf basierend auf
Simulation mit Klimawandelszenarien-Daten (Sim), wahrscheinliches Maximalszenario bei der Preis- und Zinsent-
wicklungs-Szenario (Pmax) (Graphik UWK).

Klimawandel-Szenarien

Um die Auswirkungen klimawandelbedingter Veranderungen des Energiebedarfs auf die Lebens-
zykluskosten zu untersuchen, wurde ein Klimawandel-Szenario definiert (Szenario Sim). In diesem wur-
denverédnderte Energieverbrauche hinterlegt, die auf der zuvor durchgefiihrten thermisch dynamischen
Gebaudesimulation des Heizwarme- und Kiihlenergiebedarfs mit Klimawandelszenarien-Daten geméaR
IPCC basieren (siehe Kap. KLIMAWANDEL UND DENKMAL-EIGENSCHAFTEN, S. 43 ff.). Um in diesem
Szenario auch den Einfluss einer méglichen zukiinftigen aktiven Gebaudekiihlung auf die Kostenent-
wicklung abzubilden, wurde die Annahme eines nachtréglichen Einbaus von strombetriebenen Geblédse-
konvektoren (Fan Coils) zur Kiihlung der Wohnraume den Untersuchungen zugrunde gelegt.

DerVergleich der Berechnungsergebnisse des Klimawandel-Szenarios (Abb. 34) mit dem Szena-
rio mit {iber 50 Jahre konstant angesetztem Energieverbrauch zeigt, dass durch die Klimaerwarmung
sowohl bei den sanierten Altbauten als auch bei den untersuchten Neubauten mit einer geringfiigigen
Reduktion der Heizungskosten zu rechnen ist, wahrend die prognostizierten Kosten fiir die Kiihlung nur
wenig ins Gewicht fallen.

Die Berechnungen der Lebenszykluskosten zeigen, dass die Ergebnisse der langfristigen Wirt-
schaftlichkeitshetrachtungvon der Art und Gestalt des individuellen Objektes abhangig sind. Besonders
starkwerden sie durch die Tiefe des Eingriffs in die Bausubstanz (bei Sanierungen) und durch die Zins-
und Preisentwicklung beeinflusst,wahrend sich der Energieverbrauchwahrend der Nutzung und die Art
der BaumalBnahme (Sanierung oder Neubau) weniger stark auswirken.

Zusammenfassend zeigen die durchgefiihrten Analysen, dass die Okologie und Wirtschaftlich-
keit der Sanierung denkmalgeschiitzter Gebdude fiir die Wohnnutzung bei lebenszyklischer Betrachtung
stark abhéngig von den individuellen Rahmenbedingungen des Objektes sind.

Besonders stark wirken sich Umfang undTiefe des Eingriffs in die bestehende Bausubstanz, die
Wahl des Energietrigers fiir Nutzung und Betrieb (bei der Okologie), sowie die individuellen Gegeben-
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heiten des Grundstiicks, des Objektes und der Lage auf die Lebenszykluskosten und die lebenszyklischen
Umweltwirkungen aus.

Fiir zukiinftige Projektentwicklungen denkmalgeschiitzter Gebdude zur Wohnnutzung sind diese
Einflussfaktoren besonders zu beachten. Sind die Rahmenbedingungen giinstig, dann sind Sanierungen
denkmalgeschiitzter Gebdude aus lebenszyklischer 6kologischer und dkonomischer Sicht Neubauten
vorzuziehen. Bei geringer Eingriffstiefe, dem richtigen Energietrédger und einer guten Gestalt des Objekts
sind Sanierungen denkmalgeschiitzter Geb&ude aus lebenszyklischer 6kologischer und dkonomischer
Sicht Neubauten {iberlegen.
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EMPFEHLUNGEN

1. Bei Sanierung denkmalgeschiitzter Objekte fiir die Wohnnutzung hat eine friih-
zeitige Uberpriifung der genauen Rahmenbedingungen, vor allem in Be-
zug auf die erforderliche Tiefe des Eingriffs in die Bausubstanz, zu erfolgen.

2. Zusétzlich zu den Errichtungs- bzw. Sanierungskosten sind die Folgekosten iiber
die Nutzungsdauer in eine gesamtheitliche Betrachtung einzubeziehen. Dabei sind
sich dndernde wirtschaftliche Rahmenbedingungen ebenfalls zu beriicksichtigen.

3. Um festzustellen, ob die Sanierung eines denkmalgeschiitzten Ge-
bdudes aus 0Okologischer und d6konomischer Sicht einem Neubau vor-
zuziehen ist, miissen  Lebenszyklusanalysen zum  Einsatz  kommen.

4. Bereits in der ersten Projektphase eines Sanierungsvorhabens ist Umfang und Tiefe
des Eingriffs in die bestehende Substanz, die Wahl des Energietragers fiir Nutzung
und Betrieb (bei der f)kologie), die individuellen Gegebenheiten des Grundstiicks, des
Objektes und der Lage sowie die Zins- und Preisentwicklung (Okonomie) zu beriick-
sichtigen und in die weitere Projektentwicklung und die weiteren -berechnungen zu
integrieren, da diese auf die Lebenszykluskosten und die lebenszyklischen Umweltwir-
kungen besonders intensiv Einfluss nehmen.
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RELEVANZ DER LAGE

Neben ihren Energieperformances oder den 6kologischen und dkonomischen Qualitdten haben
denkmalgeschiitzte und baukulturell wertvolle Gebdude eine Vielzahl von Vorziigen, denen oftmals nicht
die gebiihrende Wertschétzung entgegengebracht wird. Aber gerade diese speziellen Eigenschaften,
zum Beispiel die auBergewdhnliche Lage mitten im historischen Ortskern, stellen immer wichtiger wer-
dende Attraktivitdtspotenziale fiir kiinftige Bewohner aber auch die gemeinniitzigen Bautrédger dar.

Soziookonomische Faktoren unter Einbeziehung raumplanerischer
Qualititen

Vor allem genutzte und bewohnte Baudenkmaéler haben mit einer Menge von positiven Wirkungen
auf ihr Umfeld aufzuwarten und verfiigen iiber nichtmonetdre Werte, die von neuen Wohnbauten nicht
geleistet werden kénnen. Mangels Existenz einer wissenschaftlichen Kategorisierung zur Bewertung
der soziookonomischen Qualitdten und Faktoren, wurde eine solche erstellt und im Projekt auf die aus-
gewahlten Forschungsobjekte angewandt.

Matrix zur umfassenden Gebdudebewertung

Die den Baudenkmaélern zuschreibbaren Werte gehen iiber die im Marktpreis abgebildeten Werte
hinaus.Von ihnen profitieren teils die Eigentiimer, teils die Nutzer der Denkméler, teils die Nachbarschaft
und zumTeil auch die breite Allgemeinheit.

Auf Basis der Standards der Baudenkmalpflege des Bundesdenkmalamts und einiger teilweise
nutzbarer publizierter Vorarbeiten wurde eine Matrix zur gesamthaften Abbildung der einem Baudenk-
mal zuschreibbaren Werte entwickelt und an den Modellobjekten des Projekts erprobt. Dabei wurde
eine heuristische Methode angewandt. Einerseits sollte die Bewertung durch Personen mit einschla-
gigem Hintergrund ohne Expertise in allen involvierten Fachbereichen mit vertretbarem Aufwand mog-
lich sein, anderseits sollte keine der vielfiltigen potenziellen Wertkategorien unbeachtet bleiben. Einige
Wertfaktoren sind objektbezogen (z.B. historischer Wert, Identifikationswert, touristischer Wert, lange
Gesamtlebenszeit und geringere Obsoleszenz, Rohstoffschonung...). Andere entstehen durch die Um-
feldbeziehung, d.h. sie werden durch das Umfeld generiert oder strahlen auf das Umfeld aus; aber auch
Negativwerte fanden in die Matrix umfassend Eingang.

Um eine klare Schnittstelle zu anderen im Projekt behandeltenThemen ohne Uberschneidungen
zu bewahren, wurden die Wertkategorien Behaglichkeit, \Warme-/Kéltespeicherung und Mdglichkeit zum
Recycelnvon Bauteilen aus der Bewertung ausgeklammert.

Standortabhéngig induzierterVerkehr

Unter denkmalgeschiitzten Geb&uden ist der Anteil von Standorten im Stadt- bzw. Ortszentrum
iiberdurchschnittlich, wahrend neue Wohnsiedlungen sehr oft an Siedlungsréndern errichtet werden.
Fiir fiinf der sechs Modellobjekte wurde daher festgestellt, dass sie deutlich weniger Verkehr verursa-
chen als neue Wohnbauten am Siedlungsrand. Um den Vergleich durchfiihren zu kénnen, wurde das
Softwaretool “km+" entwickelt. Es besitzt eine klare Schnittstelle zur 6kologischen Lebenszyklusbe-
trachtung. Sind in dieser die Verkehrsemissionen bei der Herstellung von Baustoffen und Energietra-
gern alsTeil der Grauen Energie erfasst, so enthélt sie doch keine Emissionen aus dem Ziel- und Quell-
verkehr zu Gebdude, der bei seiner Nutzung, Errichtung, Instandhaltung und Demolierung anfallt.
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Diese , Infrastruktur-Emissionen”wurden nun auch beriicksichtigt. Indem sie ebenfalls alsTonnen
Kohlendioxidéquivalent pro Periode dargestellt sind, war es moglich, sie zu Gesamtemissionsaussagen
Zu aggregieren.

Abbildung 35 zeigt die Summen der Auswirkungen der THG-Einsparungen durch kiirzere Wege
und vermiedenen Flachenverbrauch auf die Gebdudeemission iiber 20 Jahre fiir jedes einzelne der For-
schungsobjekte. Die ,CO,-Gutschriften” durch Griinlanderhalt und Verkehrsreduktion unterhalb der Null-
linie dargestellt, kdnnen wie im Beispiel Wallseerhof, bis zu ca. 40 Prozent der Gesamt-Emissionen des
Gebdudes durch Sanierung und Betrieb ausmachen.

Verringerte Inanspruchnahme und Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen

Wird Wohnraum, auBer fiir Zweitwohnsitze, in ansonsten dauerhaft leerstehenden Baudenkma-
lern geschaffen, miissen im selben Ausmal} weniger neue Wohnungen gebaut werden. So verschiebt
sich tendenziell das Wohnen in dichtbebaute Kerngebiete. Da Wiesen und Felder als Treibhausgassen-
ken fungieren, bindet die Wohnraumschaffung in Denkmélern CO, in der Landschaft, trégt zur regionalen
Versorgung mit Nahrungs- und Futtermitteln bei und verbessert das Mikroklima.

Wohnraumschaffungspotenzial leerstehender und untergenutzter Baudenkmaler

Hinsichtlich der grundsatzlichen Wirksamkeit und Potenziale der Ergebnisse und Erkenntnisse
des Forschungsprojektes galt es zu eruieren, wie viele denkmalgeschiitzte Gebaude in Niederdsterreich
zur Sanierung fiir eine Wohnnutzung theoretisch vorhanden sind. Im Zuge des Projektverlaufes hat das
Projektteam eine ndherungsweise Variante zur kurzfristigen Losungsfindung entwickelt.

Ausgangspunkt ist die Denkmalliste gem&R § 3 DMSG, in der aktuell 10.747" geschiitzte Denkmale
fiir Niederdsterreich ausgewiesen sind. Erfasst man die Gebadudetypen, die eindeutig und ausschlieRlich
der Wohnnutzung zuordenbar sind (Annahme mind. 3 Wohneinheiten: Biirgerhaus, div. Hauser, Herren-
haus, Miethaus, Wohnhaus, usw.) ergibt sich eine geschétzte Anzahl von ca. 3.400 Objekten. Geht man
von einer fiir die Abschétzung vereinfacht angenommenen, gleichbleibenden durchschnittlichen Sanie-
rungsrate von 1% aus, heif3t dies vereinfacht, dass bei der Halfte der denkmalgeschiitzten Wohnbauten
die letzte Sanierung 50 Jahre und mehr zuriickliegt. Damit kann schétzungsweise davon ausgegangen
werden, dass sich gegenwiértig etwa 1.700 denkmalgeschiitzte Bauten mitWohnnutzung in Niederfster-
reich in einem sanierungswiirdigen Zustand befinden.

Den Ergebnissen dieser Grobschédtzung, die einer ersten QOrientierung dienen sollten, liegen eine
Reihe von Annahmen und Unschérfen zugrunde. Zur Erarbeitung aussagekréftigerer, genauer Zahlen-
werte, die eine abgesicherte Abbildung der tatséchlichen Verhéltnisse erlaubt, wird empfohlen, weitere
Forschungsarbeiten unter Entwicklung und Zugrundelegung einer zielgerichteten wissenschaftlichen
Methodik zu initiieren. So wird die Mdglichkeit geschaffen, Ableitungen sowie Hochrechnungen z.B.
in Bezug auf das CO,-Einsparungspotenzial unter der Annahme der Sanierung zur Wohnraumschaffung
aller dafiir geeigneten Denkmaler in Niederdsterreich durchzufiihren.

0ft stehen neben der Wohnraumschaffung auch noch andere — méglicherweise sogar bessere
— Optionen der Neunutzung eines Baudenkmals im Raum. Daher wurde im Projekt nach dem best user-
Prinzip auch eine Checkliste [siehe Anhang F] zur Bewertung der Eignungvon Baudenkmalern zurWohn-
raumschaffung erstellt.

Betrachtungen von Systemen und deren Grenzen

Bei der Erfassung der Werte erfolgte eine nur durch die Schnittstelle zum Inhalt der anderen Be-
richtsteile (z.B. Energie und Bauphysik sowie lebenszyklische Analysen) eingegrenzte Bewertung. Bei

1 https://www.bda.gv.at/service/denkmalverzeichnis/oesterreich-gesamt.html, last access 10.3.2023
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der zeitlichen Erfassung von Denkmélern sind lange Betrachtungszeitrdume erforderlich, um die hohe
erwartete Restlebensdauer abzubilden. Anderseits stdRRt die Langzeitbewertung durch groBe Unsi-
cherheiten an Grenzen, z.B. sind verkehrshezogene Vorhersagen fiir einen Zeitraum von iiber 20 Jahren
problematisch: Der Fahrzeugpark ist ausgetauscht, die Siedlungsstruktur verdndert, Handel und Arbeit
werden anders rdumlich organisiert sein. Wahrend die 6kologische Gebdudebewertung im Projekt eine
Periode von 50 Jahren umfasst, kann diese mit Aussagen zur weiteren Entwicklung derVerkehrsemissio-
nen nur fiir die nédchsten 20 Jahre kombiniertwerden.

Objekt- und umfeldbezogene Faktoren

Als objektbezogene Werte werden im Weiteren Werte behandelt, die nicht nur von einem Baudenk-
mal ausgehen, sondern sich auch wieder {iberwiegend oder ausschlieBlich in ihm niederschlagen. Objekt-
bezogene Faktoren sind der historische Wert fiir Wissenschaft und Gesellschaft, der im Wesentlichen aus
der Erfiillung der Unterschutzstellungskriterien gewahrleistetwird.

Als umfeldbezogene Werte werden solche betrachtet, die zwar von Baudenkmalern ausgehen,
sich aber iiberwiegend oder ausschlieBlich in der nédheren oder weiteren Umgebung des Denkmals ma-
nifestieren.

Bei allen Modellobjekten ergeben sich bei umfassender Betrachtung der objekt- und umfeldbe-
zogenen Kriterien positive Ergebniswerte. Insbesondere das Modellobjekt Langer Gang istTeil eines En-
sembles von internationaler industrie- und sozialgeschichtlicher Bedeutung und erreicht den héchsten
Wert (Tab. 4). Das ehemalige Gasthaus Riedl den niedrigsten; seine groBten Vorziige liegen in der Ener-
gieeffizienz.

Die Bewertungsmatrix [siehe Anhang F] ist dazu geeignet, in ein Punktesystem zur Gestaltung von
differenzierten Anreizsystemen zur Wohnraumschaffung in Baudenkmaélern Eingang zu finden.
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Abbildung 35:Vergleichsdarstellung der GWP-Potenziale fiir die Wohnraumschaffung in den untersuchten Baudenk-
mélern abziiglich Griinlandbewahrung und des eingespartenVerkehrs (kg CO,eq/m2 BGF, 20 Jahre) (Graphik UWK).
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Standortklassifizierung

Die Ergebnisse und Erkenntnisse aus dem Projektverdeutlichen gerade im Sinne von gesamtheit-
lichen Betrachtungen u.a. auch den wesentlichen und zumeist unterschéatzten Einfluss der Situierung
eines Gebdudes.

Die Beriicksichtigung des Standorts ist z.B. in den Emissions-Bilanzen von Relevanz (s. Betrach-
tungen von Systemen und deren Grenzen, S. 66 ff.). Standortklassifizierungen in Form von vergleichen-
den Beschreibungen der betrachteten Flachen kdnnen als Unterstiitzung in der Raumplanung oder auch
als raumplanerisches Instrument fiir die Ortskernbelebung kiinftig wertvolle Hilfestellungen bieten. Dar-
aus konnen kiinftigVorteile resultieren, die in denverschiedenen Gesamthilanzen sehr klar fiir den Altbau
und den Ortskern sprechen.

Eine Weiterentwicklung und Forcierung eines Standortklassifizierungssystems bringen u.a. fol-
gende positive Effekte mit sich:

e (Okologische und 6konomische Standortberiicksichtigung

e Klassifizierung von Standorten als raumplanerisches Instrument

e Werkzeug zur Ortskernbelebung

e Standardisierung von Mobilitatsprofilen als Vergleichsgrundlage

e Anreizsysteme fiir Standortoptimierung mittels Mobilitdtsmonitoring

-
5 3 2 v 5 5
=] = [ & S c
B = T o o c S [
qualitative Bewertung a =% & 5 @ a
objektbezogene Faktoren
4.1 Historischer Wert fir Wissenschaft und Gesellschaft 5 11 11 19,5 7 5
4.2 Kollektive und individuelle Wertaufladung von Erinnerungsorten 11 8 11 14,5 9,5 10,5
4.3. Gebrauchs- und Marktwert 10,5 10 17,5 19,5 16,5 15
4.5. Knappheit 3 3 3 2,5 5 3,5
4.6 Fragen zur Objekt- und Wohnungsgrundrissen, Sicherheit und
Zivilschutz: -4 0,5 -2 -1,5 -0,5 -0,5
umfeldbezogene Faktoren
5.1. Stadtebauliche Faktoren 8 9 12 18 14,5 8
5.2. Nutzwert fiir die Umgebung 0,5 0 0 0 1 0
5.3. Auswirkung auf das Verkehrsaufkommen 6 6 6 -2 2 2
5.4. Beitrag zur Umfeldentwicklung 3 2 2 0 -1 0
5.5 Externe Makroklimaeffekte 0 0 0 0 0 0
5.6. Hitzeflucht 1 1 1 1 0,5 1,5
Summe 44,00 50,50 61,50 71,50 54,50 45,00
- darin Teilsumme objektbezogene Faktoren 25,5 32,5 40,5 54,5 37,5 33,5
- darin Teilsumme umfeldbezogene Faktoren 18,5 18 21 17 17 11,5
% objektbezogene Werte 57,95 64,36 65,85 76,22 68,81 74,44

Tabelle 4: Bewertungsmatrix — Ergebnisdarstellung fiir alle ausgewéhlten und bewerteten Forschungsobjekte
(Graphik UWK).
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EMPFEHLUNGEN

1. Der durch die Sanierung bzw. den Neubau induzierte Verkehr mit den damit ver-
bundenen CO,-Emissionen muss in einer dkologischen und dkonomischen Ge-
samt-Bilanzierung bereits in der Planungsphase Beriicksichtigung finden.

2. Fiir die Auswahl des Standortes — sowohl in der Sanierung als auch vor al-
lem im Neubau - sollen in der Planungsphase Alternativen hinsicht-
lich dem zu erwartenden induzierten Verkehr beriicksichtigt werden.

3. Die Systemgrenze ,Gebdude” und die fast ausschlieBlich auf den eigentlichen
Bau beschrénkten Wertbetrachtungen sind auf dessen Standort und seine viel-
faltigen Umfeldwirkungen auszuweiten. Dies betrifft beispielsweise die Flachen-
versiegelungen, induzierte Mobilitdt oder auch infrastrukturelle ErschlieBungen.

4. Die Klassifizierung von Standorten muss Anwendung als raumpla-
nerisches Instrument und Werkzeug zur Ortskernbelebung finden.

5. Es braucht eine Standardisierung von Mobilitatsprofilen als Vergleichs- und Entschei-
dungsgrundlage verschiedener Gebdudestandorte.

70



monumentum ad usum
S Erhebungvon Nutzungspotenzialen von baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
vovorov fr gemeinniitzige Wohnbautréager

SCHUTZVON DENKMAL UND KLIMA

Eine grundlegende Conclusio aus dem Forschungsprojekt monumentum ad usum ergibt sich
aus derTatsache, dass der Forthestand unserer Denkmaéler zunehmend von den klimatischen Bedingun-
gen beeinflusst wird; und dass andererseits auch die kiinftige Entwicklung unseres Klimas vom Erhalt
und der Nutzung des baukulturellen Erbes abhédngen wird.

Flankierende MaBnahmen

Hier braucht es zusétzliche flankierende MalBnahmen, die zur weiteren Steigerung der Attraktivi-
tdtvon Wohnraumschaffung und-nutzung in Baudenkmaélern beitragen

e fiir gemeinniitzige Bautréger, die in die Sanierung und Wiederbelebung von denkmalgeschiitzten
und baukulturell wertvollen Gebduden investieren und so wertvollen, 6kologischen Wohnraum fiir
die Bevolkerung zurVerfiigung stellen und

e fiir Gemeinden, die iiber die Informationen zu und iiber geschiitzte Denkméler mit Wohnungs-
schaffungspotenzial verfiigen

e fiir die Offentlichkeit, die das baukulturelle Erbe als unverzichtbar fiir unsere Gesellschaft schitzt
und das gesteigerte Bediirfnis entwickelt, dieses als ihrenWohnraum nutzen zu kénnen.

Anreizsysteme

Der Erhalt als Denkmal bzw. Baukulturgut ist von velkswirtschaftlichem Nutzen, und seine Er-
haltung ist im 6ffentlichen Interesse zu pflegen. Bei Sanierungen historischer Bestandshauten sind, u.a.
wegen Denkmalschutzauflagen, sind die Energieeffizienz- und Férderkriterien zumeist nicht erfiillbar.

Eswurden die fiir Forderungsbelange relevanten rechtlichen Grundlagen nach Kategorien geord-
net und durchleuchtet. Darauf aufbauend wurden Uberlegungen zu gesamtheitlichen Forderungsmog-
lichkeiten fiir gemeinniitzige Bautrdger angestellt.

Baudenkmaler befinden sich zum {iberwiegendenTeil in den Ortszentren. Die Sanierung und Re-
vitalisierung eines einzigen Objektes bewirkt nicht nur den Erhalt der Bausubstanz desselben, sondern
ist ein unverzichtbarer Beitrag zur maglichen Wiederbelebung ganzer Orts- und Stadtkerne.

‘monumentum ad usum
Matrix Energieausweis PLUS Dynamische Simulation Szenario 2070
21.02.22 Autor: Rpassawa/Kwiniwarter
LANGER GANG, Lichtenwérth Kennzahlermittlung mittels:
WNF [m2]: 1.830,52
AN: 0,43 Energieausweis OIB RL6:2019
Ic: 2,33 alternativ: Auswertung dynamische Simulation

FACHGEBIET KENNZAHL OBJEKT KENNZAHL ANFORDERUNG Erfilllunggrad der Anforderungswerte MASSGEBL. FAKTOR

Bauphysik und Bauklimatik nach OIBRL6:2019 Ergetinis dyn. Sim. nach OIB RL6:2019 Richtwert gem&8 dyn. Sim. g"“a';:;;‘ sim- g"“a';:;:‘ sim-
HWBgy Endenergiebedarf EEBy, EEBqy HWBgy EEBrzul EEBgy 101
whjm2s (kWh/m'a) (kwhym'a) o /m2a (KWhm'a] [kWh/m'a)
0,80 0,74
66,50 125,50 135,00 52,00 100,30 100,30 80% 74%
Kuhibedarf KB~ s [CH G Mo <13 Tanss#218 °C [CH
s foma) shOBRSPtes [Q) foy'a fownra) ra [KWh/m'a]
ommer erfilt erfilt / nicht erfallt 1,00 0,89
2,48 2,20 100% 89%
KA. erfillt/ nicht erfillt
Ergebnis fir die Bewertung der Energieeffizienz: 0,90 0,82

Tabelle 5: , Energieausweis PLUS" am Beispiel des Forschungsobjekts ,Langer Gang” (Graphik UWK).

n



monumentum ad usum
5 Erhebung von Nutzungspotenzialenvon baukulturellem Erbe in Niederdsterreich
wonienione fiir gemeinniitzige Wohnbautrager

Jung kauft Alt"" ist nur ein aktuelles Forderprogramm-Beispiel aus Deutschland, anhand dessen
in Kommunen erfolgreich dem Donut-Effekt entgegengewirkt wird. Bei der auch als ,,Pampa-Zulage™
bezeichneten Férderung beim Kauf von Bestandsimmobilien werden Familien finanziell unterstiitzt. In
einer Kleinstadt konnten so mehrere hunderte leerstehende Hauser im Ortszentrum neue Besitzer er-
halten, ca. 1.500 Erwachsene und 1.000 Kinder zusétzlich tragen nun zur Belebung des Zentrums bei.
Fragt man die neuen Bewohner, bestédtigen sie, dass die finanzielle Unterstiitzung durch die Gemeinde
ein wesentlicher Anreiz zur Kaufentscheidung war. Problematisch ist, dass viele Gemeinden heute ver-
schuldet sind und sich schlicht diese Férderungen nicht leisten kdnnen. Es braucht deshalb einen Schul-
terschluss Bund, Lander und Gemeinden.

Energieausweis PLUS

Aus den Energieausweis- und Simulationsauswertungen wurde ein Modell eines Umrechnungs-
faktors abgeleitet, mit dem realitdtsnahe Energiebedarfswerte nach erfolgter Sanierung abgeschétzt
werden kénnen. Das Instrument “Energieausweis PLUS” eignet sich im Baugenehmigungsverfahren
zur Bewertung der Kennzahlanforderung und als Grundlage zum Einstieg in ein Sanierungsmodell der
Wohnbauférderung.

Bildung fiir Kulturelles Erbe und Klimawandel

Die OMC-Expertengruppe aus 25 EU-Mitgliedsstaaten stellt in ihrem Bericht 20223 fest, dass das
Verstandnis der tiefgreifenden Rolle, die das Kulturerbe in den europdischen Gesellschaften spielt, durch
Bildung gestarkt wird. Der Zusammenhang zwischen kulturellem Erbe und Klimawandel wird jedoch in
kaum einem Bildungssystem thematisiert. Das Kulturerbe kann als Mittel zur Ubermittlung von Informa-
tionen iiber den Klimawandel und all seine Folgen genutztwerden. Die Rolle und Risiken des Kulturerbes
konnten in die Klimaerziehung integriert werden. Insgesamt bleibt die Klimawandelbildung weitgehend
auf technisch-funktionale und teilweise auch wirtschaftliche Aspekte fokussiert,wahrend kulturelle und
soziale Aspekte vernachldssigtwerden. Diesem Manko muss umgehend entgegengewirktwerden. Weit-
reichender Schutz sowohl des Klimas als auch des baukulturellen Erbes wird dauerhaft nur méglich,
wenn der langst liberféllige gesellschaftliche Wandel gelingt. Dass es hier noch wesentlich intensivere
Anstrengungen braucht, zeigt allzu deutlich die drohende Nichterreichung der weltweit und auch natio-
nal gesetzten und vereinbarten Klimaschutzziele (siehe auch Anthropogen bedingte Bedrohungen des
historischen Baubestandes, S. 22 ff.) oder auch fehlende bzw. nicht aktualisierte Gesetze auf nationaler
Ebene wie z.B. ein langst iiberfélliges Klimaschutzgesetz oder das ausstdndige Erneuerbare-Wéarme-
Gesetz (EWG).

Forschung und Innovation als unverzichtbareTreiber

Um das erforderliche Verstandnis fiir die Werte des baukulturellen Erbes in der Bevélkerung zu
starken und weiterzuentwickeln, braucht es neben der zuvor erwahnten Bildungsoffensive auch die For-
schung. Sie ist derwichtigste Motor fiir MaBnahmen, um das Kulturerbe bei der Bekdmpfung des Klima-
wandels zu unterstiitzen. Forscherwaren die ersten, die auf die Bedrohungen durch den Klimawandel fiir
das Kulturerbe aufmerksam machten, nachdem die Europaische Kommission im Jahr 2003 den weltweit
ersten Aufruf fiir Forschungsprojekte verdffentlicht hatte, um die Auswirkungen des Klimawandels auf
das Kulturerbe im Freien zu untersuchen. Im Jahr 2008 folgten Forschungsarbeiten zur Untersuchung
1 https://www.zdf.de/nachrichten/panorama/baukrise-loesung-laendlicher-raum-100.html, last access 14.11.2023
2 https://www.n-tv.de/wirtschaft/Gut-waere-eine-Wohnen-in-der-Pampa-Zulage-article24009151.html, last access 14.11.2023

3 Vgl. EU OMC Bericht “Strengthening Cultural Heritage Resilience for Climate Change” CHCC , Europe talks Climate Change: Mainstreaming
Cultural Heritage into the current debates, S. 38 f
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der Auswirkungen auf das Kulturerbe in Innenrdumen und den zukiinftigen Energiebedarf des gebauten
Erbes durch die Kopplung von Klimamodellen mit Gebéudesimulationen. Auch die OMC-Expertengruppe
anerkennt die einzigartige Rolle, die die Forschung bei der Férderung des kulturellen Erbes im Zusam-
menhang mit Diskussionen, MalBnahmen und Forschungsentwicklungen zum Klimawandel gespielt hat
und weiterhin spielen wird, und ihre Beitrdge zur Wissenschaftsdiplomatie.*

Die Intensivierung von spezifizierter Bildung, unterstiitzt durch sowohl qualitative als auch quanti-
tative Forschung, wird als wesentlicher Faktor erkannt, den erforderlichen gesellschaftlichen Wandel zu
erwirken. Es braucht diesen Wechsel im kollektiven, ideologischen Denkansatz in der Bevdlkerung. So
kann das Werteverstandnis korrigiert werden und sich daraus neue Bediirfnisse und Ziele fiir eine res-
sourcenschonende Lebensweise entwickeln. Die Folge ist eine verstirkte Wertschatzung historischer
Qualitaten. Erhalten, Sanieren, Revitalisieren von und Leben in alten und denkmalgeschiitzten Objekten
wird zu einem angestrebten Lebensziel einer Mehrheit der Menschen.

Ausblick und weiterer Forschungshedarf

e Die Auswertungen miinden in die Empfehlungen zur Gestaltung eines Leitfadens fiir Bautréager, der
die Ergebnisse der vorliegenden Forschungsarbeit allgemein versténdlich zusammenfasst. Weiters
kénnte vor dem Hintergrund, dass Wohnen im Denkmal zum Teil mit Einschrankungen beim Wohn-
komfortverbunden ist, eine Férderschiene mit dem Slogan ,Wohnen im Baukulturgut” gestaltetwer-
den.

e Um das reale Potenzial an fiir die Wohnraumnutzung zur Verfiigung stehenden denkmalgeschiitz-
ten und erhaltenswerten Objekten sowie an Emissionseinsparung in Niederdsterreich definieren zu
kdnnen, wére die Umsetzung eines weiteren Forschungsprojektes zur systematischen Eruierung
der Potenziale fiir die Wohnraummobilisierung aus der Sanierung denkmalgeschiitzter und baukul-
turell wertvoller Gebaude in Niederdsterreich sinnvoll (S. 66, Wohnraumschaffungspotenzial leer-
stehender und untergenutzter Baudenkmaler).

4 Vgl. EU OMC Bericht “Strengthening Cultural Heritage Resilience for Climate Change” CHCC, Research and innovation: indispensable drivers,
S. 33 ff
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EMPFEHLUNGEN

1. Die KPC-Flachenrecycling-Forderung (Zuschuss 50-75%) ist zur Leerstands-
entwicklung in Baudenkmélern und zur Bauforschung fiir Denkmalinvesti-
tionen als Beitrag zur Risikominderung fiir Bautrdger dauerhaft zu installieren.

2. Die Tatsache, dass Sanierung von Althauten im Vergleich zu Neu-
bauten bei steigenden Energiepreisen und Zinsen finanziell giinsti-
ger werden, sollte in Anreizsystemen tendenziell Beriicksichtigung finden.

3. Sinkender Gesamtenergieverbrauch von Bestandsgebduden soll-
te in Anreizsystemen und Bewertungen von CO,-Bilanzen Beriicksichti-
gung finden und gegeniiber Neubau noch deutlicher unterstiitzt werden.

4. In jedem Viertel von Niederdsterreich kdnnte zumindest ein Sanierungsprojekt ge-
meinsam mit den Beteiligten des Forschungsprojektes monumentum ad usum
(wissenschaftlichen Begleitung UWK, Umsetzung gemeinniitzige Bautrdger) durch-
gefiihrt werden. Anhand dieser Vorzeigemodelle kénnte eine Sonder-Wohnbauférde-
rung mit individuellem Bezug auf das jeweilige Projekt in der Praxis optimiert werden.

5. Es sollten zusétzliche finanzielle Anreizsysteme in Zusammenarbeit der im Land Nie-
derdsterreich politisch zustdndigen Person fiir Wohnbau entwickelt werden. Dabei
werden auch die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir die gemeinniitzige Wohn-
bauwirtschaft neu zu definieren sein.
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SCHLUSSBEMERKUNGEN

In diesem Projekt konnte eine aulRergewdhnliche und wegweisende Zusammenarbeit zwischen
den thematisch verantwortlichen Abteilungen des Amt der NO Landesregierung (F2, K1, K3, BD1), des
Bundesdenkmalamtes (Landeskonservatorat fiir Niederdsterreich), dem Osterreichischer Verband ge-
meinniitziger Bauvereinigungen (Landesgruppe Niederdsterreich) und der Universitat fiir Weiterbildung
(Donau-Universitdt Krems) umgesetzt werden.

Unzdhlige Themen und Fragen wurden aufgegriffen und behandelt, um schlieBlich zum gesetzten
Ziel, der Erarbeitung einer Strategie zur Evaluierung der Potenziale von Denkmélern und Denkmalensem-
bles zur Nutzung fiir gemeinniitzige Bautrdger zu gelangen.

Unter anderem ist es gelungen, den Altbestand und im Speziellen die denkmalgeschiitzten Objekte
von anderen, bis dato kaum beachteten Perspektiven zu sehen. Dabei konnten zukunftsweisende Vortei-
le des Altbaus gegeniiber Neubauten eruiert und nachgewiesen werden; dies sowohl in baukultureller,
energetischer, 6konomischer als auch 6kologischer Sicht. So zeigen die erarbeiteten Forschungsergeb-
nisse mehrere Argumente fiir gemeinniitzige Bautrdger auf, in Bestandsgeb&dude und denkmalgeschiitz-
te Objekte zu investieren.

Denkmalschutz = Klimaschutz

So konnte im Zuge der Projekttatigkeiten nachgewiesenwerden, dass die Sanierung baukulturellen
Erbes iiber einen Lebenszyklus von 50 Jahren nicht teurer sein muss als ein moderner Neubau auf der
griinen Wiese. Gleichzeitig ist die Wiederinstandsetzung alter Gebdude deutlich 6kologischer, damit also
auch ein Beitrag zu weniger CO,-Emissionen und zum Klimaschutz. Ebenfalls hat sich gezeigt, dass unter
Schutz stehende Wohngebaude wesentlich hohere Resilienz gegeniiber den Klimawandelfolgen aufwei-
sen und der sommerlichen Uberwarmung in Innenrdumen viel besser entgegenwirken als ein Neubau.

Viele Ergebnisse aus dem Forschungsprojekt monumentum ad usum ergénzen und bestétigen
die Ansétze und aktuellsten Erkenntnisse der Expertengruppe der Européischen Union (OMC). Deren Be-
strebungen und Uberlegungen zum gesellschaftlichenWandelwiederum, werdenvom Forschungsteam aus-
driicklich unterstiitzt. In deren Bericht 2022 wird festgestellt, dass das Bewusstsein fiir die Anfalligkeit des
Kulturerbes und die zunehmenden Bedrohungen des européischen Kulturerbes durch den Klimawandel in
der Gesellschaft insgesamt und auf der Ebene der politischen Entscheidungsfindung noch geringer ist.’

Das Bundesdenkmalamtveranstaltete am 12. Mai 2022 das Fachgespréach Denkmalschutz = Klima-
schutz. Dabei wurden von Prof. Christian Hanus auch die Zwischenergebnisse des laufenden Projektes
monumentum ad usum vorgestellt. Die zu Beginn der Veranstaltung von Vizekanzler Werner Kogler
gestellte und von ihm als mutig bezeichnete Frage ,Ist Denkmalschutz gleich Klimaschutz, geht sich das
aus?” konnte vor dem Hintergrund der erlduterten Projektergebnisse eindeutig geklart und bejaht wer-
den: Denkmalschutz bedeutet Klimaschutz! Voraussetzung dafiir ist einzig eine ganzheitliche Betrach-
tungsweise in klar definierten und vergleichbaren Systemgrenzen.

Projektkonsortium

Die Projektleitung und das gesamte Projektteam der Universitéat fiir Weiterbildung Krems bedan-
ken sich bei allen Beteiligten und Mitwirkenden fiir das entgegengebrachte Vertrauen, das verldssliche
Engagement und die fortwéhrende Unterstiitzung. Dadurch wurde es mdglich, dieses herausfordernde,
wegweisende Projekt in dem weitreichenden inhaltlichen Umfang und in dem besonders breiten Zeit-
rahmen im Sinne der Projektinitiatoren und Férdergeber umzusetzen.

1 Vgl. Executive Summary of the OMC Report, April 2022, S.4, Pkt. 7. Awareness raising and outreach: Europe talks Climate Change and Cultural
Heritage
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Abbildung 36: Die Mitglieder des Fachbeirats gemeinsam mit dem universitétsinternen Forschungsteam bei der 14.
und letzten Beiratssitzung am 14.12.2022. (Foto UWK).

Der spezielle Dank gilt stellvertretend fiir alle im Projekt involvierten Personen und Institutionen (ohne
Titel):

- Andreas Windsperger, Peter Neurauter, Helmut Frank,- Amt der NO Landesregierung, Abt. Wohnungs-
forderung /Wohnbauforschung Niederdsterreich (F2)

- Hermann Dikowitsch, Martin Griineis, Nina Kallina- Amt der NO Landesregierung, Abteilung fiir Kunst
und Kultur (K1)

- Patrick Schicht, Gerold EBer, Hermann Fuchsberger — Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat fiir
Niederdsterreich

- Martina Hollbacher, Erwin Mandl, Alexander Auer, Phillip Réssl — Amt der NO Landesregierung, Ab-
teilung Wissenschaft und Forschung (K3)

- Walter Steinacker, Petra Eichlinger- Amt der NO Landesregierung, Abteilung Allgemeiner Baudienst
(BD1)

- Manfred Damberger, Alfred Graf- Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen, Lan-
desgruppe Niederdsterreich

- Peter Forthuber, Siegfried Garzon, Wolfgang Steinschaden, Stephanie Dirnberger, Rupert Leberzipf-
Gemeinniitzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft GEDESAG

- Roland Windpassinger, Horst Eisenmenger — Gemeinniitzige Bau- und Wohnungsgenossenschaft
.Wien Siid” eingetragene Genossenschaft m. b. H.

- Stefan Haertl, Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

- Peter Schlappal, SUDRAUM Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft mbH

und allen Genossenschaften des GBV NO

- Architektur Krammer, Krems

- Architektin Mautner Markhof, Wien, St. Pdlten, St. Florian

- Rauhofer Architektur ZT GmbH, Wiener Neustadt

-Werner Krammer, Matthias Pialek- Stadtgemeinde Waidhofen /Ybbs

- Ulrich Mauterer, Witold Prusinski- Stift Herzogenburg, Pfarrhof Haitzendorf

Ebenfalls sei allen Mitarbeitern des Forschungsteams (sieche PROJEKTDATEN, S. 5) sowie des Organisa-
tionsteams der UWK ein besonderer Dank ausgesprochen.
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|- ad s
MONUMENTUM

PROJEKTAKTIVITATEN UND
OUTPUT

Neben der intensiven Bearbeitung der in denvorigen Kapiteln présentierten Schwerpunkte undThemen-
felder,warenviele grundlegende, ergédnzende und begleitende Aktivitdten zur Gewéhrleistung einer um-
fassenden Projektumsetzung und-zielerreichung erforderlich. Auf den nachfolgenden Seiten sind Aus-
ziige davonangefiihrt.

Aktivitaten und Output

- 14 BEIRATSSITZUNGEN

-2 INTERVIEWS

- POWERPOINT-PRASENTATIONEN (Deutsch, Englisch,Tschechisch, Slowakisch)
- INTERNE MEETINGS

- PROJEKTBESCHREIBUNG (siehe Anhang G)

-5 ZWISCHENBERICHTE

- ABSCHLUSSBERICHT (Kurz- und Langversion)

- UWK FORSCHUNGSBERICHTE (2022/23 + 2020/21)
- STRATEGIEPAPIER

- LOGOS (2Varianten)

- FOLDER (siehe Anhang H)

- PLAKAT (siehe Anhang 1)

Vortrage und Powerpoint-Prasentationen

Thierhaupten (D) | 9.11.2023 Fachtagung Denkmal- Gesamtenergiebilanz
Vortrag Dammung-Wand von Baudenkmalern
Cerveny 24.10.2023 Konferenz monumentum ad usum
Klastor (SK) Vortrag
Valtice (CZ) 11.10.2023 Konferenz monumentum ad usum
Vortrag
Znojmo (C2) 5.10.2023 Konferenz monumentum ad usum
Vortrag
Wien 5.5.2023 Wiener Sanierungstage | Gebdudesanierung = | https://www.ofi.at/
Vortrag 2023 nachhaltig & ressour- | events/wiener-sanie-
censchonend rungstage-2023
Prag (C2), 9.11.2022 International Conference | Challenges of Con- https://www.youtube.
Vortrag [Programm s. Anhang] temporary European com/watch?v=_50X-
Heritage Care VEXcHmw
Grafenegg 7.11.2022 25. Impulstag 30 Jahre NO Wohn-
Vortrag [Programm, Bericht und | bau-forschung
Prasentation s. Anhang]
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Svity Jur 28.6.2022 Konferenz monumentum ad usum
(SK) Vortrag
Mauerbach 12.5.2022 Bundesdenkmalamt Fachgesprach Denkmal- https://www.youtube.
Vortrag [Programm und Prasen- | schutz = Klimaschutz com/watch?v=fpo-
tation s. Anhang] BRitFetM
Benedikt- 4.-5.5.2022 EEHB 4th International Life cycle-based economic,
beuern (D) Vortrag + Dis- | Conference ecological and energetic
kussion [Programm und Prasen- | balancing of historic buil-
tation s. Anhang] dings under the influence of
climate change
Krems 28.-30.4.2022 EU Open Method of Cultural Heritage and adap-
Vortrag + Ex- Coordination (OMC) tion to climate change
kursion group of Member States’

Experts 9th Meeting
[Programm s. Anhang]

Krems 29.6.2021 Universitat fiir Weiter- DasVerhalten Baukultu-
Vortrag + bildung Krems, Forum rellen Erbes unter dem
Diskussion Building Science 2021 Einfluss gednderter klimati-

[Programm und Prasen- | scher Rahmenbedingungen
tation s. Anhang]

Bratislava 22.5.2020 STU Bratislava, Vor- Utilization and usability of
Vorlesung + lesung Doktoranden historical buildings
Diskussion [Présentation s. Anhang]

Krems 14.4.2020 Universitét fiir Weiterbil- | monumentum ad usum
Vortrag + dung Krems, Vorlesung
Diskussion Universitédts-lehrgang

Sanierung & Revitalisie-
rung, SR 12, Modul 5
[Stundenplan und Pra-
sentation s. Anhang]

Salzburg 5.3.2020 monumento Fachmesse | Kulturelles Erbe / Denkmal-
Vortrag + [Programm, Bericht und | pflege und Klimaschutz
Diskussion Préasentation s. Anhang]

Bratislava 17.12.2019 STU Bratislava, Meeting | monumentum ad usum
Vortrag + Department
Diskussion [Prasentation s. Anhang]

Bisamberg 4.11.2019 Impulstag NO Wohnbau- | Klimaschutz-Beitrage des
Vortrag + forschung Wohnbaus
Diskussion [Bericht und Présenta-

tion s. Anhang]

Krems 18.9.2019 Universitat fiir Weiterbil- | monumentum ad usum —
Vortrag + dung Krems, Vorlesung | Nutzungspotenziale von
Diskussion Universitdtslehrgdnge baukulturellem Erbe in

Sanierung & Revitalisie- | Niederdsterreich
rung, SR 11, Modul 8 und
Garten- und Griinraum-
management, Modul 7
[Stundenplan und Pra-
sentation s. Anhang]
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Sanierung & Revitalisie-
rung, SR 10, Modul 4
[Stundenplan und Pré-
sentation s. Anhang]

Krems 8.5.2019 Universitat fiir Weiter- Zielkonflikt zwischen
Vortrag + bildung Krems, Forum Nutzungsanspruch und
Diskussion in Building Science 2019 Denkmalpflege (monu-
Kooperation mit | [Programm und Présen- | mentum ad usum)
dem Bundes- tation s. Anhang]
denkmalamt (DI
Dr. Gerold ERer)

Krems 7.3.2018 Universitat fiir Weiterbil-
Vortrag + dung Krems, Vorlesung
Diskussion Universitétslehrgang

Tabelle 6: UbersichtVortrage und Prasentationen wahrend der Projektlaufzeit (Graphik UWK).

Schriftliche Beitrige
DRINNEN & Das Magazin Winter 2022/23 Fiir ein besseres Leben | S. 30-33
DRAUSSEN fiir Bauen un(_i_
Wohnen in NO
Denkmalpflege | Broschire Band 65, 2021 S. 40 ff.
inNO
Denkmalpflege | Broschire Band 61, 2019 S.111f.
inNO
upgrade Magazin fiir Ausgabe 2.22 Alt bleibt Neu S. 9ff.
Wissen und
Weiterdenken
NON Interview | Regional- 2021, KW 40 Bewahren fiir die S. 4ff.
Zeitschrift Zukunft
Restauro Zeitschrift fiir 127. Jahrgang 2021, Kulturerbe und S.121f
Interview Konservierung | Heft4 Verantwortung

und Restaurie-
rung

Tabelle 7: Auflistung der schriftlichen Beitrdge wéhrend der Projektlaufzeit (Graphik UWK).
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Bewerbungen

UWK Forschungsdatenbank
https://www.donau-uni.ac.at/de/universitaet/fakultaeten/bildung-kunst-architektur/departments/bauen-umwelt/
forschung/projekte/monumentum-ad-usum.html

Universitt fiir
Weiterbildung
Krems

A
,:? Studium Forschung Aktuelles Universitat Studien, Personen, Events Q
>

Universitit/ Fakults
monumentum ad us

monumentum ad LlSle

fiir gemeinniitzige Bﬁﬁ

Abbildung 37: Prasentation der Projektinhalte auf der Homepage der UWK

pU Ly

§: . Universitit fiir Weiterbildung Krems
% Be 2. Marz2022 - @

Im #Baudenkmal wohnen, statt Neubauten auf die grine Wiese stellen. Spart auch CO2. Mit welchen
Argumenten Bautrager davon Uberzeugt werden konnen, erforschen Wissenschafter_innen am Department
Bauen und Umwelt der Universitat fur Weiterbildung Krems. Besser als bislang angenommen ist die CO2-
Reduktion bei der Sanierung denkmalgeschutzter Gebaude im Vergleich zu Neubauten.
#ForschenAusVerantwortung Mehr zum Forschungsprojekt erfahren:
https://bit.ly/Forschung_Nutzungspotenzial_Denkmaler

#UNInteressant #weltverandem

#ForschenAusVerant wortung

Warum im Denkmal wohnen
statt im Neubau?

Abbildung 38: Prasentation der Projektinhalte auf facebook https://www.facebook.com/unikrems/posts/pfbi-
d02u2FL5LVrwb1WJrg6KEZt2L8UwGR]jSY5ZQU7VIwuKcb6h7N97xFfhNVgadrC9Qs8vl
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g‘.'-‘w’% Universitat fir Weiterbildung Krems
- % @unikrems

7

‘. 5 14

Im #Denkmal wohnen, statt neu bauen! Spart #C02, reduziert
#Flachenverbrauch, belebt Ortszentren. Aber wie sind Bautrager daftir
zu gewinnen? Die @donau-uni erforscht die besten Argumente.
#ForschenAusVerantwortung Mehr zum #Forschungsprojekt erfahren:
bit.ly/Forschung_Nutz...

| = #ForschenAusVeramwor(ung

Warum im Denkmal wohnen
statt im Neubau?

www.donau-uni.ac.at/forschung

Abbildung 39: Prasentation der Projektinhalte aufTwitter https://twitter.com/unikrems/status/1499013228868816896
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Glossar

Bilanzgrenze (BG 0-6)

> Fiir die Ermittlung der 6kologischen Qualitdt eines Gebaudes wird durch die Wahl der Bilanzgren-
ze definiert, welcheTeile und Konstruktionen beriicksichtigtwerden. Bei der Bilanzgrenze 0 wird nur
die AuBenbhiille herangezogen, bei der BG5 auch Innenwénde und die Haustechnik. Details siehe
.Leitfaden zur Berechnung des Oekoindex 013 fiir Bauteile und Gebdude” > FuBnote: https://www.
ibo.at/fileadmin/ibo/materialoekologie/013_Berechnungsleitfaden_V4.0_20181025_01.pdf

Eco2soft

>Tool zur Berechnung der 8kologischen Kennzahlen bzw. Erstellung von Okobilanzen eines Gebau-
des

gesamte BruttogeschoRBflache (BGFQES)

> die gesamte, umbaute Flache inkl. Garagen, Stiegenhdusern und Aufziigen, jedoch ohne Balkone,
Terrassen, Spielplatze, (siehe ONORM EN 15221-6 (2011)

Graue Energie

> Nicht nur fiir die Beheizung eines Gebaudes, sondern auch fiir seine Herstellung wird Energie
verbraucht. Als Graue Energie, wird jene Energie verstanden, die bendtigt wird, um die Baumateria-
lien herzustellen und auch bis auf die Baustelle zu transportieren.

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB)

> Energiebedarf fiir den Einsatz der haustechnischen Gebaudeausstattung (Pumpen, usw.) inkl. der
Verluste durch den Betrieb sowie erforderliche Hilfsenergien.

IDA-ICE

>Tool zur Durchfiihrung von thermodynamischen Simulationen eines Gebaudes

monumentum ad usum [lat.]

> Denkmal zur Nutzung [dt.]

Nettoraumflache (NRF)

> umfasstWohnnutzflache (WNFL) und sonstige Nettoraumflachen (So.NRF); Bruttoflache abziig-
lichWandkonstruktionsflachen (Innen- und AuRenwinde), (siehe ONORM EN 15221-6 (2011)
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e (OperativeTemperatur
> entspricht der ,empfundenen”Temperatur in einem Raum und setzt sich aus der Lufttemperatur
und der mittleren Strahlungstemperatur der Umgebungsoberflachen (Wénde, Decke, FuRboden,
usw.) zusammen. Sie ist ein MaRB fiir das Behaglichkeitsempfinden in einem Raum

e 0I3-Index
> Der Okoindex 013 bewertet die 6kologische Qualitit der eingesetzten Materialien fiir die Sanie-
rung oder Errichtung eines Gebaudes. Dies erfolgt mittels den drei Hauptindikatoren GWP, AP und
PENRT

Abkiirzungsverzeichnis

e AP >Versauerungspotenzial

e BDA LK NO > Bundesdenkmalamt Landeskonservatorat fiir Niederdsterreich

e BG (0-6) > Bilanzgrenze

e BGF > BruttogeschoRflache It. ON EN 15221-6 (2011)

* BGF >gesamte BruttogeschoBfldche It. ON EN 15221-6 (2011)

e C0,eq>C02Aquivalente

e EEB > Endenergiebedarf

e EUOMCCHCC > European Union- Open Method of Coordination — Cultural Heritage of Coordinating
Committee

e GWP > GlobalWarming Potential, (Treibhausgaspotenzial)

e HTEB > Heiztechnikenergiebedarf

e HWB > Heizwéarmebedarf

e |PCC > Intergovernmental Panel on Climate Change

e KB > Kiihlbedarf

e NRF> Nettoraumfléche It. ON EN 15221-6 (2011)

e 0IB RL6:2019 > Richtlinie 6 des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik, Ausgabe 2019

e PE> Primary Energy (Primarenergiegehalt) [MJ]

e PENRT > Primary Energy Non-Renewable, Total (Nicht erneuerbarere Primarenergiegehalt, total)

e SRES A1B > SRES = Special Report on Emissions Scenarios > A1B = Szenario-Annahme: ausgewo-
gene Nutzung aller Energiequellen (sowohl fossile als auch nicht fossile)

e U-Wert >Warmedurchgangskoeffizient

e UWK > Universitat fiir Weiterbildung Krems

e WNFIL >Wohnnutzflache It. ON EN 15221-6 (2011)

e  WWWB >Warmwasserwéarmebedarf
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